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TRANSILVANI A BRO KER, 2020

+ 10

ani experienta

+1.000

colaboratori

+77.400.000

cifra de afaceri

+9,7%

crestere cifra de afaceri vs 2019

39

judete

+1.000.000

clienti

+420.000.000

volum prime intermediate

+ 14,8%

crestere profit vs 2019
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Transilvania Broker de Asigurare trece linia de sosire a anului 2020 in lotul societatilor care au
iesit castigatoare din provocarea anului pandemiei COVID19. Aldturi de mentinerea trendului
crescator pentru indicatorii performantei economico-financiare din ultimii ani, Societatea a
continuat sd investeasca in directia strategica a digitalizarii si optimizarii infrastructurii activitatii
de intermediare, finalizand o parte dintre proiectele complexe din aceasta arie si initiind altele
noi.

Pentru al patrulea an consecutiv dupa listarea Companiei la Bursa de Valori Bucuresti (BVB),
profitul net si marja profitului se majoreaza, ajungand cu 74,6% si, respectiv, 41% mai mari fata
de nivelul de referinta 2016.

In crestere cu 14,8% fati de exercitiul anterior, rezultatul net pozitiv in valoare de 5.327 mii lei
a fost sustinut de o marja a profitului de 6,88%, un comision mediu peste 18%, in crestere cu 0,42
p.p- fatd de 2019 si cu 0,26p.p. deasupra comisionului mediu pe intreaga piata de intermediere in
asigurari la nivelul anului 2020, precum si de cresterea volumului de prime intermediate cu
29.021 mii lei (+7,3%). Valoarea primelor intermediate depdseste, de asemenea in premiera,
pragul de 400 mil. lei, ajungand la 425.621,5 mii lei.

Veniturile din activitatea de brokeraj sunt cu 9,7% (+6.827,7 mii lei) deasupra nivelului raportat
la 31.12.2019, in timp ce rezultatul brut din exploatare depaseste acelasi nivel de referinta cu
13,1%.

Transilvania Broker raporteaza o cifra de afaceri cu 8,4% mai mare decat nivelurile bugetate
pentru anul 2020, iar rezultatul din exploatare si profitul net inregistreaza valori cu 15,2% si,
respectiv, cu 7,03% deasupra celor previzionate.

Fig. 1 Evolutia principalilor indicatori ai performantei financiare, 2016-2020
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De asemenea, valorile indicatorilor care evalueaza pozitia financiara, respectiv lichiditatea
curentd, solvabilitatea financiara si rata de indatorare, se pozitioneaza in afara intervalelor de risc
si pe o tendinta favorabild confirmata.

Transilvania Broker inregistreaza cresteri ale volumului de prime intermediate pe majoritatea
claselor de asigurari, campionii cresterilor in valoare absoluta fiind clasa A10 (RCA) cu un plus de
19.251,4 mii lei si clasa A3 (+5.172,7 mii lei), in timp ce cresterile procentuale cele mai mari au fost
inregistrate pentru asigurarile de credit (+324%), asigurdrile de sanatate (+31%), material feroviar
rulant (+29%) si accidente (+21%) din clasa asigurarilor generale. De asemenea, volumul primelor
intermediate in asigurari de viatd au continuat sd creasca (+21,3%).

Intr-un mediu economico-social marcat de incertitudine, riscuri multiple si interdependente si
provocdri noi, Transilvania Broker demonstreaza rezilienta si agilitate, transformand
amenintarile in oportunititi, in timp ce continua, cu determinare si tenacitate, urmarirea
obiectivelor sale de crestere pe termen lung.

Pe planul strategiei de marketing si al optimizdrii infrastructurii activitdtii de intermediere,
conducerea Transilvania Broker a finalizat, cu succes, proiecte precum:

v Noul site si platforma de locatii, prin care clientii Transilvania Broker pot gasi cel mai
apropiat reprezentant, pot solicita oferte de asigurare, pot lua legdtura cu compania pe
livechat etc. DE asemenea, orice colaborator 1si poate activa propria pagind de contact, unde
clientii sdi potentiali si actuali sa gseasca date de contact, o descriere, fotografii cu locatia
si formulare de contact;

v Dashboard-ul colaboratorului — un , panou de control” la dispozitia fiecarui colaborator
inscris pe site, unde isi poate adauga locatia, pentru a aparea pe harta reprezentantilor
Transilvania Broker, isi poate seta detaliile de cont si unde vor fi adaugate toate celelalte
functionalitdti viitoare ale platformei de marketing;

v’ Standardizarea de marketing, cu scopul asigurarii unei experiente unitare a clientului in
toate locatiile Transilvania Broker;

v" Plata on-line cu cardul, o facilitate binevenita mai ales in contextul pandemiei, plata online
a politelor emise de colaboratori a fost implementata in colaborare cu procesatorul de plati
Netopia World Payments.

Pe langa aceste proiecte finalizate, managementul societdtii a initiat multiple noi proiecte a caror
implementare se va realiza in prima parte a anului 2021, dintre care vom mentiona, aici:

> Platforma de emitere online - platforma de vanzare online activa pentru RCA momentan
si care va include, treptat, tot mai multe tipuri de polite, un instrument prin care reteaua
de colaboratori isi va putea extinde portofoliul de clienti si in zona online, cu orizont de
implementare martie 2021;

» Proiectul de Brandkit (in dashboard) care, pe de o parte, va permite colaboratorilor sa
poata solicita si utiliza materiale de promovare gratuite si, pe de altad parte, va oferi accesul
acestora la materiale promotionale complexe (agende, bannere etc.) pe care le vor putea
personaliza si utiliza contra cost. De asemenea, acesta urmeaza sa fie lansat in martie 2011;
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> Platforma de training care va pune la dispozitia colaboratorilor materiale de informare si
formare, de la cursuri de bazd, pand la training pe produse complexe de asigurare, cursuri
live si conferinte cu specialistii In asigurari complexe;

> Optimizarea relatiei cu investitorii, pentru care transparenta, consistenta si continuitatea
comunicarii sunt elemente cheie, asupra carora conducerea societdtii se va concentra cu
precadere in anul 2021. In acest sens, se urmareste diversificarea canalelor de comunicare
prin introducerea de newsletter si comunicari periodice in format video care vor avea ca
subiect noutatile si proiectele din cadrul companiei. In acelasi timp, se vor organiza
evenimente prin care actionarii si investitorii potentiali vor putea cunoaste activitatea,
viziunea, cultura, oportunitatile si provocarile Transilvania Broker, dincolo de rezultate si
raportdri financiare.

Alaturi de acestea, Transilvania Broker anunta patrunderea hotarata pe piata capitalei, un efort
financiar investitional si curent in favoarea expansiunii viitoare. in scopul dezvoltarii unui nou
punct de lucru in Bucuresti, in baza hotdrarii Adunadrii Generale Extraordinare a Actionarilor
Transilvania Broker (AGEA) nr. 11/29.07.2020, se achizitioneaza un imobil in zona Aviatiei,
sectorul 1 din Bucuresti, in valoare de 1,8 mil. lei. Achizitia este finantata prin contractarea unei
linii de finantare pentru investitii sub forma unui credit ipotecar in suma de 1,61 mil. lei, aprobat
in aceeasi AGEA, si din surse proprii. Avand in nivelurile favorabile in ceea ce priveste gradul de
indatorare si lichiditate ale Societatii, aceastd achizitie nu afecteaza semnificativ pozitia financiara
a companiei.

Anul 2020 a marcat, In mod firesc, trecerea intr-o noua etapa de dezvoltare, pe fondul tendintei
sustinute de crestere intensiva si extensiva a ultimilor 4 ani, prin decizia de inaugurare a unor noi
structuri de guvernanta corporativd. AGEA reunita la 29.07.2020 voteaza favorabil modificarea
actului constitutiv in sensul cresterii numarului de membri ai consiliului de administratie, de la 3,
la 5. Hotararea este in curs de implementare.

Preocupadrile de responsabilitate sociala ale Transilvania Broker au continuat, focalizandu-se pe
provocdrile specifice anului 2020. Suma directionata catre sponsorizari de proiecte din zona
sociala, sanitara sau educationala a fost de 210 mii lei, cu 17,8% mai mult decat in exercitiul
precedent.

Pentru actionarii sai, Transilvania Broker a acordat dividende in valoare bruta de 1,52 lei/actiune
detinutd, in conformitate cu hotdrarea AGOA nr. 10/28.04.2020, care reprezinta 81,9% din profitul
net aferent exercitiului financiar incheiat la 31.12.2019 si cu 0,24 lei / actiune mai mult decat
dividendul brut aferent exercitiului financiar 2018.
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TRANSILVANIA BROKER DE ASIGURARE S.A. (denumitd, in continuare, , Transilvania Broker”,
,Societatea”, ,,Emitentul”), societate de intermediere in domeniul asigurarilor infiintatd in anul 2006,
functioneaza in conformitate cu prevederile Legii Societatilor nr. 31/1990, ale Legii privind Distributia
de Asigurari nr. 236/2018 si ale legislatiei aferente pietei de capital. Societatea este autorizata de
Autoritatea de Supraveghere Financiara sd presteze servicii de brokeraj In domeniul asigurdrilor
comerciale, detine numadrul de autorizatie 114.420 din 21 noiembrie 2006 si este Inscrisa in Registrul
Brokerilor de Asigurare sub nr. RBK - 374.

Activa, initial, in Bistrita-Nasdud si regiunea limitrofd, la data raportului, serviciile Transilvania Broker
sunt oferite In 39 judete prin intermediul a peste 1.000 asistenti In brokeraj. Strategia de dezvoltare s-a
sprijinit pe obiective precum diversificarea ofertei de servicii, extinderea retelei teritoriale, consolidarea
parteneriatelor atat cu asigurdtorii cat si cu colaboratorii sai, care s-au completat, in ultimii doi ani, cu
digitalizarea interactiunii si deservirii clientului, extinderea pietei tinta in zona online, abordarea pietei
capitalei si promovarea intensivd a brandului si ofertei Transilvania Broker pe multiple canale de
comunicare cu piata.

Piata intermedierilor in asigurari a validat strategia de dezvoltare a Societdtii: incepand cu anul 2015
Transilvania Broker de Asigurare S.A. se afla Intre primele patru societati de brokeraj in asigurari dintre
cele 286 de societdti active, conform raportului elaborat si publicat anual de cdtre Autoritatea de
Supraveghere Financiara (ASF)'.

Atingerea unui prag critic de maturitate si perspectiva unei noi etape de dezvoltare au determinat
decizia de listare a actiunilor societatii pe piata reglementata a Bursei de Valori Bucuresti incepand cu
data de 2 noiembrie 2017, sub simbolul (TBK).

Societatea desfdsoard activitdti si servicii specifice sectorului de intermediere In asigurari, fiind
autorizata de Autoritatea de Supraveghere Financiara In calitate de broker de asigurare. Potrivit Actului

Activitatea de

baza
Constitutiv, are ca obiect principal de activitate desfasurarea de ,Activitati auxiliare de asigurari si

fonduri de pensii, cod CAEN 662", subdomeniul principal de activitate fiind “Activitati ale agentilor si
brokerilor de asigurari; negocieri pentru clienti persoane fizice sau juridice, asigurati ori potentiali
asigurati, incheierea contractelor de asigurare si acordarea asistentei Inainte si pe durata derularii
contractelor ori in legatura cu regularizarea daunelor, dupa caz (cod 6622)”. Conexe la activitatea de
bazd, societatea realizeaza ,, Activitdti de evaluare a riscului de asigurare si a pagubelor (cod 6621)” care,
in urma hotararii nr. 11 ale Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor Societatii (AGEA) Intrunita
la data de 29.07.2020, s-au completat cu:

6499 — Alte intermedieri financiare

6612-Activitati de intermediere a tranzactiilor financiare;

6619- Activitati auxiliare intermedierilor financiare, exclusiv activitati de asigurari si fonduri de pensii;
6621- Activitati de evaluare a riscului de asigurare si a pagubelor;

6629- Alte activitati auxiliare de asigurari si fonduri de pensii ;

8559- Alte forme de invatamant

Pe langa asiguradrile de raspundere civila obligatorie — autovehicule, raspundere profesionala sau de
raspundere civild generala — care reprezintd, in volum si numar, cea mai mare parte din primele

1 ASF, 2021, Raport privind evolutia pietei asigurdrilor. Anul 2020, Bucuresti, precum si editiile anterioare.
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incheiate de asistentii in brokeraj ai societatii, Transilvania Broker de Asigurare S.A. intermediaza o
paleta larga de produse de asigurare: asigurdri de viata si de sandtate, asupra a cdror dezvoltare si-a
orientat cu eficientd, In ultimii ani, o parte insemnata din resursele umane si financiare; asigurari de
accidente; asigurdri de mijloace de transport terestru, feroviar, maritim si aerian; asigurari de locuinte,
cladiri si de lucrari de constructii; asigurari de bunuri in tranzit, de masini, utilaje si instalatii; asigurari
de credite, garantii si pierderi financiare.

Adresandu-se exhaustiv tuturor segmentelor de cerere ale pietei de asigurari, societatea pozitioneazd in
centrul filozofiei si practicii de afacere ,,clientul”, ale cirui nevoi de asigurare sunt abordate integrat. in
acest sens, asistentii In brokeraj dispun de pregatirea si instrumentele necesare pentru a oferi scheme si
programe de asigurare complete customizate pe interesele integrate ale clientului.

De asemenea, serviciile oferite nu se limiteaza la intermediere pe piata asigurarilor, ci includ servicii de
identificare, evaluare si solutii de gestiune a riscurilor, solutii de minimizare sau transfer al riscurilor
asigurabile, analize de eficientd si eficientizare a politelor aflate in derulare. De asemenea, societatea se
ofera sa reprezinte interesele clientului pe tot parcursul derularii contractului de asigurare, nu doar la
faza de selectie a alternativei optime si de negociere a conditiilor si termenilor de asigurare. Transilvania
Broker de Asigurare isi asuma gestionarea contractelor pe toatd perioada de valabilitate a acestora
cdutand adaptarea lor la dinamica afacerii si nevoilor clientilor precum si solutionarea daunelor si
obtinerea despdgubirilor de asigurare.

Corelat cu dezvoltarea extensiva si intensiva a departamentelor de vanzare prin dezvoltarea
segmentului online, societatea a echipat si consolidat functiunea de backoffice, cu resursele umane si
tehnice necesare acestora pentru a oferi, cu minime erori umane si de sistem, suportul corespunzator
atat colaboratorilor societatii ct si clientilor, la incheierea politelor sau la rezolvarea daunelor. in acest
sens, societatea deruleaza programe cu caracter continuu de pregdtire profesionala a asistentilor,
precum si de dezvoltare continud a platformei de lucru prin adaugarea de noi functionalitadti pentru
imbunatatirea gestionarii ofertelor si datelor elementelor conexe ale clientilor.

Perimetrul Societatea functioneaza in conformitate cu prevederile Legii Societatilor nr. 31/1990, republicatd, cu
legislativ modificarile si completarile ulterioare, respectiv ale Legii privind Distributia de Asigurdri nr. 236/2018.
De asemenea, societatea aplicd normele si reglementarile emise de catre Autoritatea de Supraveghere
Financiara (ASF) pentru domeniul asigurarilor si reasigurdrilor, precum si ale legislatiei contabile si
fiscale (Legea Contabilitatii nr. 82/1991 republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, Legea nr.
227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificdrile si completarile ulterioare, Norma A.S.F. nr. 36/2015
pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile
financiare anuale consolidate aplicabile brokerilor de asigurare si/sau reasigurare, cu modificarile
ulterioare).

Societatea este cotata la Bursa de Valori Bucuresti, Piata reglementata la vedere, Segmentul Principal,
Categoria Standard, incepand cu noiembrie 2017. In calitate de Emitent de valori mobilizare,
Transilvania Broker de Asigurare S.A. se conformeazd prevederilor legislatiei si reglementarilor
incidente pietei de capital (Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni
de piatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, Regulamentul ASF nr. 5/2018 privind emitentii de
instrumente financiare si operatiuni de piata, Regulamentul UE 596/2014 privind abuzul de piata etc.)

Reorganizari In perioada de raportare nu au avut loc operatiuni de fuziuni, divizari, achizitii sau alte modificari
semnificative patrimoniale ale Societatii.
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Achizitii / Pe parcursul anului 2020, valoarea imobilizarilor s-a dublat (+99%) cu precadere ca urmare a achizitiei
instrainiri de de active imobiliare in valoare de 1.901,8 mii lei, reprezentand teren si constructie pentru extinderea
active activitatii si crearea unui sediu secundar in Bucuresti, sectorul 1, potrivit cu hotararea AGEA nr.

11/29.07.2020. Alte investitii in echipamente, instalatii tehnice si mobilier au fost in suma de 230,1 mii
lei, In timp ce valoarea de 12 mii lei asociata licentelor achizitionate in perioada de raportare au majorat
valoarea contabild a imobilizarilor necorporale cu 38%.

corporale a crescut pe seama investitiilor in amenajari de terenuri si constructii, in suma de 211.739 lei
si pe seama achizitiilor de echipamente, instalatii tehnice si mobilier, In suma de 88.196 lei.

In perioada de raportare nu s-au inregistrat vanzari sau casari de imobiliziri corporale, nici ajustari
pentru acestora.

Rezultate La 31.12.2020, Transilvania Broker de Asigurare S.A. (,Transilvania Broker”) a raportat venituri din

principale exploatare in crestere cu 9,6% fata de anul 2019, perioada de referinta, pe fondul cresterii volumului de
prime intermediate de la 396.600,7 mii lei, la 425.621,5 mii lei (+7,3%). Comisionul mediu calculat ca
raport intre valoarea primelor intermediate si valoarea veniturilor din activitatea de brokeraj, s-a

majorat de la 17,8%, in anul 2019, la 18,2% pentru anul 2020.

Rezultatul din exploatare a crescut, de asemenea, cu 13,1% fatda de perioada de referinta, ajungand la
6.115,9 mii lei.

Profitul net, in valoare de 5.327 mii lei, a inregistrat o crestere de 14,8% fatd de valoarea raportatd la
31.12.2019

Situatiile financiare anuale individuale au fost Intocmite de cdtre Societate inconformitate cu Legea
contabilitdtii nr. 82/1991, republicatd, cu modificarile sicompletdrile ulterioare si cu dispozitiile Normei
ASF. nr. 36/2015 pentru aprobarea Reglementdrilor contabile privind situatiile financiare anuale
individuale si situatiile financiare anuale consolidate aplicabile brokerilor de asigurare si/sau
reasigurare, cu modificdrile ulterioare (“Norma 36/2015”). Conducerea Societdtii declara, in mod
explicit si fdrd rezerve, conformitatea situatiilor financiare anuale individuale cu toate dispozitiile
aplicabile potrivit Normei 36/2015.

Situatiile financiare anuale individuale au fost avizate de cdtre Consiliul de Administratie in sedinta din
data de 24.03.2021 si auditate de cdtre auditorul financiar, RAO AUDIT OFFICE SRL, in opinia caruia
acestea ,oferd o imagine fideld a pozitiei financiare a societatii la data de 31.12.2020 precum si a
performantei sale financiare si a fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta
data, in conformitate cu reglementarile contabile aplicabile.”

In contabilizarea efectelor financiare ale tranzactiilor in care a fost angajata Societatea au fost respectate
principiile si regulile contabile privind recunoasterea si evaluarea elementelor patrimoniale.Metodele si
regulile de contabilizare si prezentare a elementelor de active, datorii si capitaluri proprii, respectiv a
rezultatelor obtinute, au fost aplicate cu consecventd, in scopul asigurarii comparabilititii in timp a
informatiilor contabile. Nu s-au constatat situatii de compensare a elementelor ce reprezinta active cu cele
care reprezintd pasive, respectiv intre veniturile recunoscute si cheltuielile efectuate. Nu au fost
identificate cauze de naturd sa pericliteze desfasurarea normala aactivitatii intr-o perioada de timp
previzibila, fiind astfel confirmatd ipoteza continuitatii activitdtii.

Operatiunile si tranzactiile economico-financiare derulate de Societate au fost consemnate in baza
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Indicatori de lichiditate si

Capital social : 500.000 lei

documentelor justificative si evidentiate in registre contabile, potrivit prevederilor legale invigoare, iar
rezultatele obtinute sunt:

a) Profit net: 5.326.991 lei;
b) Cifra de afaceri neta: 77.411.931 lei;

¢) Indicatori de lichiditate si solvabilitate

Intervale de

o Formula de calcul 31.12.2019  31.12.2020 o
solvabilitate referinta
Lichiditatea generald / curenta Active curente / Datorii curente 2,016 2,130 >2
Lichiditatea rapida (cash ratio) ~ Disponibilitati / Datorii curente 1,087 0,91 >0.8

Active total
Solvabilitatea generala ¢ 1ve” otale / 2,022 2,041 >1
Datorii totale

s . - Capitaluri proprii /

Solvabilitatea patrimoniala ) 85,8 77,3 >30%
Capital permanent*100

Indicatori de
lichiditate

Indicatori de risc

Tabloul indicatorilor de lichiditate evidentiaza pozitionarea valorilor acestora in intervalul de confort si
evolutia pozitiva fata de exercitiul precedent, mai ales avand In vedere constituirea depozitului bancar
indicatorul lichiditatii rapide. Subliniem, de asemenea, faptul ca acesti indicatori relfecta
particularitatile activitatii de brokeraj in asigurdri, in care termenele de decontare a creantelor si
datoriilor in relatie cu asigurdtorii si, respectiv, asistentii de brokeraj sunt reglementate legal si
procedural. Acest control si monitorizare atenta a fluxurilor de numerar care intervin in activitatea de
brokeraj Intre asiguratori, Transilvania Broker si asistentii In brokeraj, aldturi de gestiunea judicioasa a

PRI

peste doua ori valoarea datoriilor cu termen de exigibilitate sub 1 an.

Pentru finalul exercitiului financiar 2020, pe fondul cresterii comparabile, In valoare absoluta, a activului
total in raport cu datoriile totale ale societatii, indicatorul solvabilitdtii generale ramane laun nivel relativ
constant si semnificativ peste pragul de confort. De asemenea, desi ponderea capitalurilor propii in
totalul capitalurilor permanente se diminueaza de la 85,8% la 77,3%, pozitionarea mult deasupra
nivelului minim pentru o afacere sanatoasa intdreste capacitatearidicatd de autofinantare a Emitentului
si de a face fatd obligatiilor sale de plata.

d) Indicatori privind gradul de indatorare

Intervale de

Formula de calcul 31.12.2019 31.12.2020

Indicatorul gradului de
indatorare

referinta

Capital imprumutat /

14,21% 22,7% <50%

Capital permanent*100

Rata de indatorare

Datorii totale / Active

<80%
totale*100 k

49,5% 48,99%
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Desi capitalul imprumutat se majoreaza in perioada de raportare, fata de exercitiul anterior, cu 1.221,3
mii lei (+122,2%), cresterea capitalurilor proprii cu 1.527 mii lei mentine ponderea datoriilorpe termen
lung in total capital permanent semnificativ sub pragul maxim de confort, de 50%. in acelasi timp, rata
de indatorare se mentine la acelasi nivel ca in perioada de referinta, considerabil sub nivelul de alert.
Aceastareflecta un nivel de risc financiar redus, o capacitate ridicatd de onorarea angajamentelor asumate
si un management corespunzator al riscului de credit. De asemenea, valoarea ratei de indatorare globala

Indicatori

de risc

si structura capitalului permanent indica accesul facil, in continuare, la finantare pe pietele monetare.

Indicatori e) Indicatori de profitabilitate si de marja

de profitabilitate
Cresterea intr-un ritm mai rapid a veniturilor fatd de cea a cheltuielilor, in perioada de raportare fata de
cea de referintd, a permis cresterea sensibila a marjelor de profit. De asemenea, rentabilitateafinanciara si
a capitalului permanent descriu o evolutie crescatoare, favorabila in raport cu nivelurile inregistrate la
31.12.0219, reflectand eficientizarea activitatii si optimizarea valorificarii capitalurilor Societatii, chiar
intr-un exercitiu financiar provocator prin conditiile din mediul extern dublate de continuarea

implementdrii strategiei de dezvoltare.

2019 2020
Indicatori de profitabilitate Formula de calcul
31 decembrie 31 decembrie

Rezultat operational

Marja rezultatului din exploatare . , 7,67% 7,90%
/ Cifra de Afaceri *100

Marja profitului net Profit net / Cifra de Afaceri *100 6,58% 6.88%
Marja rentabilititii financiare Profit net / Capitaluri Proprii *100 76,91% 88,30%

Rentabilitatea capitalului permanent  Profit net / Capital Permanent *100 65,98% 75,75%

f) Cash - flow: schimbarile intervenite in nivelul numerarului in cadrul activititii de baza,
investitiilor si activitatii financiare, nivelul numerarului la inceputul si la sfarsitul perioadei

Realizari aferente perioadei de raportare
31.12.2019 31.12.2020
Numerar net generat din activitatea de exploatare 1.863.202 1.882.781

Indicator (lei)

Numerar net generat din activitatea de investitii -221.912 -3.955.235

Numerar net generat din activitatea de finantare -200.400 1.316.344

Numerar si echivalente de numerar la 1 ianuarie 3.891.649 5.332.539

Cresterea sau descresterea netd a numerarului si 1.440.889 -756.110
echivalentelor de numerar

Numerar si echivalente de numerar la 31 decembrie 5.332.539 4.576.429

Cash-flow-ul disponibil indica posibilitatea de acoperire a cresterii economice si posibilitatea de
remunerare pentru capitalul propriu si cel imprumutat.

Fluxuri

de numerar
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precedentd, In procent de 14,18 %.

Din Activitatea de exploatare Societatea a Inregistrat un flux pozitiv de numerar in valoare de 1.882.781
lei. Marimea miscarilor de trezorerie legate de exploatare aratd masura in care Societateaa degajat prin
activitatea sa, suficiente fluxuri de trezorerie pentru a-si mentine capacitatea de exploatare, a distribui

dividende, a rambursa imprumuturi, fara sa recurga la alte surse externe definantare.

Fluxul de numerar din Activitatea de investitii prezinta un rezultat negativ in perioada analizatd, In
valoare de 3.955.235 lei, acesta fiind generat de platile efectuate pentru achizitia de active corporale, in
suma totald de 1.980.094 lei, si de constituirea unui depozit bancar in suma de 2.000.000 lei. In perioada

analizata, Societatea a incasat dobanzi bancare in suma de 33.386 lei.

Activitatea financiard a Societatii a degajat un flux pozitiv de numerar in valoare de 1.316.344 lei, generat
de acordarea creditului bancar pentru finantarea achizitiei de imobilizdri corporale, in suma de
1.611.713. Platile efectuate pentru rambursarea fondurilor imprumutate sunt in valoare totald de 317.589

lei.
g) Cota de piata

Piata romaneasca de asigurari prezinta un grad de intermediere in crestere in ultimii 3 ani, Potrivit
Cota de piatd raportului ASF privind evolutia pietei de asigurari In anul 2020 si in anii anteriori, valoarea primelor
intermediate a crescut cu 9,1% fata de 2019, iar gradul de intermediere a ajuns la 68,34%, cu 5,44 p.p.
mai mare decat in anul 2018. De asemenea, pentru prima data in ultimii 5 ani, volumul primelor brute
subscrise prin intermediari In categoria asigurdrilor generale a depasit 80% din volumul total aferent

acestei clase.

Pe aceastd piatd tot mai competitiva, Transilvania Broker de Asigurare S.A. detine 5,37% si 1si mentine
a patra pozitie In clasamentul primilor 10 brokeri de asigurare dupa volumul primelor intermediate, la
0,35 p.p. distanta fata de competitorul imediat inaintea sa si cu 0.20 p.p. In avans fata de urmdtoarea

societate de brokeraj in asigurari.

Principalele ~ TRANSILVANIA BROKER de ASIGURARE S.A. isi desfdsoara activitatile si presteaza servicii
serviciisi ~ profesionale in piata asigurdrilor comerciale din Romania.

produse o . . . . . y
Principalele produse de asigurare intermediate de Societate vizeaza:

» Asigurari de viats;

Asigurari de sandtate;

Asigurdri de accidente;

Asigurdri de mijloace de transport terestru;
Asigurari de mijloace de transport feroviar;
Asigurari de mijloace de transport aerian;

Asigurari de mijloace de transport maritim, lacustru si fluvial;

YVV VYV Y VYV

Asigurari de bunuri in tranzit;


https://asfromania.ro/uploads/articole/attachments/6076d9413c2df993732126.pdf

Transilvania Broker*®

Registrul Comertului: J06/674/2006 |  Cod fiscal: 19044296
Capital social : 500.000 lei

» Asigurdri de locuinte;
» Asigurarea clidirilor si bunurilor apartindnd persoanelor juridice;

» Asigurdri de rdspundere civild pentru autovehicule.

Serviciile profesionale prestate de Societate catre clienti sau potentiali clienti de asigurare vizeaza:

Desfasurarea activitatii de distributie in conditiile asigurarii unui tratament corect alclientilor,
respectarii cerintelor legale privind distributia de asigurdri si reasigurari sievitarii practicilor
incorecte, neloiale, frauduloase sau abuzive;

Identificarea riscurilor asigurabile, analiza, evaluarea si gestionarea acestora;
Prezentarea unor recomandari de minimizare sau transfer al riscurilor asigurabile;

In ceea ce priveste propunerea de produse si servicii, personalul din vanzari al distribuitorului
prezinta clientilor informatii complete, oportune, corecte, obiective si realeprivind produsul de
asigurare propus, pentru a permite clientilor sd ia o decizie In cunostintd de cauza;

Acordarea de consultantd clientilor si potentialilor clienti in baza evaludrii cerintelor sinecesitatilor
acestora, astfel Incat contractele propuse sd fie In concordanta cu acestea;

Analiza eventualelor polite de asigurare aflate in derulare;
Conceperea unui program de asigurare adecvat;

Negocierea conditiilor si termenilor de asigurare, analiza oportunitatilor pietei din punct devedere
al raportului calitate/pret si alegerea solutiei optime de asigurare, In acord cu interesele clientului;

Gestionarea contractelor de asigurare pe toata perioada de valabilitate a acestora siadaptarea lor la
dinamica afacerii clientilor;

Asistentd in solutionarea daunelor si in obtinerea despdgubirilor de asigurare;

Furnizarea de informatii privind piata de asigurari din Romania.

Constientizarea drepturilor si informatiilor pe care trebuie sa le aiba un asigurat sau potential asigurat,

prin informatiile minime prezentate clientilor inainte de Incheierea contractelor de asigurare:

Definirea fiecarui eveniment asigurat, a indemnizatiei de asigurare in cazul producerii
evenimentului asigurat, a fiecarui beneficiu si a clauzelor optionale/suplimentare;

Excluderile din asigurare;
Momentul Inceperii si cel al Incetarii contractului de asigurare;
modalitatile de executare, suspendare sau Incetare a contractului de asigurare;

Informatii privind orice drepturi pe care le pot avea partile de a rezilia contractul inaintede termen
sau unilateral, inclusiv orice penalitati impuse de contract in astfel de cazuri;

Modalitatea prin care se platesc primele si termenele de platd a primelor de asigurare;

Modalitatile si termenele de platd a indemnizatiilor de asigurare, a sumelor de rdscumparare si a
sumelor asigurate;

Informatii despre primele aferente fiecarui beneficiu, atat cele principale, cat si celesuplimentare,
dupa caz;

Informatii despre perioada de gratie;

Modalitatile de calcul si de distributie a bonusurilor;

Indicarea valorii de rascumparare totale, a sumelor asigurate reduse, precum si a nivelului pana
la care acestea sunt garantate pentru fiecare an de asigurare din cadrulperioadei de asigurare
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acoperite prin contractul de asigurare;

® Informatii despre situatiile in care valoarea de rascumparare a politei este 0;

® Procedurile de solutionare a eventualelor litigii rezultate din executarea contractului, respectiv
informatii despre modalitatile de rezolvare pe cale amiabild a reclamatiilor formulate de
contractanti sau de beneficiarii contractelor de asigurare, dupa caz, acesteaneconstituind o
restrangere a dreptului clientului de a recurge la procedurile judiciare legale;

Din punctul de vedere al canalelor de distributie, societatea a dezvoltat o retea vasta de peste 1.800

led . N . e . . . o
Canale de asistenti in brokeraj (persoane fizice si juridice) si 4 puncte de lucru acoperind 38 de judete ale tarii, pe

distributie
langd municipiul Bucuresti. Cele patru puncte de lucru au sediile in:

- Sibiu (str. Justitiei nr. 10, jud. Sibiu)
- Bucuresti (str. Buzesti nr. 59, bl A5, Sc. 4, Et. 1, ap. 66, sector 1)
- Pitesti (str. Intrarea Rozelor nr. 3, jud. Arges)

- Cluj-Napoca (str. Sarmizegetusa nr. 22, et. 1, jud. Cluj)

Structura Cifrei
de Afaceri pe
produse

Volumul primelor intermediate in anul 2020 a ramas pe tendinta ascendenta a anilor anteriori, cresterea
de 7,3% fiind sustinutd cu precadere de dinamica claselor A10 (a asigurdrilor RCA), A3 (asigurdri
vehicule terestre, exclusiv material feroviar rulant) si A 8 (asigurari de incendiu si calamitati naturale)

care au depasit cu pana la 3 p.p. ratele medii de crestere la nivelul pietei.

Tabelul nr. 5 Evolutia structurii volumului primelor asigurate pe principalele clase de asigurdri

TOTAL, din care: 349.708.971  393.284.515 421.875.528 +7,27%
Asiguriri de viata 2.465.091 4.025.699 5.159.487 +28,16%
Asigurari generale, din care: 347.243.880  389.258.816 416.716.041 +7,05%

RCA (A X) 249.831.421  275.122.743 294.374.100 +7,00%

CASCO (A 1) 43.720.492 50.324.316  55.497.055 10,28%

incendiu si calamitati naturale (A VIII) 24.818.035 28.748.321  32.074.045 11,57%

daune la proprietati (A 1X) 7.079.207 8.274.314 9.134.082 10,39%

raspundere civild generala (A XIII) 6.481.311 7.967.219 8.636.902 8,41%

alte clase de asig. generale 15.313.414 18.821.903  18.821.903 22,91%

Sursa: Transilvania Broker

Asigurarile de viata au continuat sd creascd atat ca volum cat si ca pondere in totalul primelor
intermediate. In ultimii trei ani, ponderea primelor de asigurari de viata in totalul primelor asigurate a
crescut de la 0,3% in 2017, la 1,22% In 2020, acestea fiind, in viziunea Transilvania Broker, un segment
cu potential deosebit de dezvoltare si o prioritate pentru conducerea societatii.

Din categoria asigurarilor generale, toate clasele cele mai importante au inregistrat cresteri. Asigurdrile
de raspundere civild auto obligatorie (RCA), in crestere cu 7% comparativ cu anul 2019 si cu 2 p.p. mai
accelerata fata de media pietei, au contribuit cu 70% la cresterea de 27,5 mil. lei a volumului primelor
intermediate din categoria asigurdrilor generale. De asemenea, categoriile de asigurari de tip facultativ
au prezentat augmentdri semnificative: valoarea primelor de asigurare de raspundere civila generald a
crescut cu 8,41%, comparativ cu rata medie de crestere la nivelul pietei de 5,38%, urmatd de asigurarile
pentru daune la proprietati (+10,4%), pentru incendiu si calamitdti naturale (+11,6%) si CASCO,
(+10,3%).
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Infrastructura Suportul tehnic de back-office pentru intreaga activitate desfasuratd intr-o retea atat de extinsa este
operationald asigurat de aplicatia integrata 24Broker care indeplineste functiuni multiple: (i) emiterea politelor de

asigurare si gestiunea lor ( rapoarte rate scadente, expirdri, transmitere automata informare cétre clienti,
validari automate ale sumelor depuse, anuldri polite, etc); (ii) emitere facturi citre asigurditori; (iii) calcul
comisioane datorate asistentilor in brokeraj; (iv) gestiune clienti; (v) gestiune asistenti in brokeraj, etc. Acest soft
este integrat cu softul de contabilitate, WinMentor. Implementarea aplicatiei a inceput incd din anul
2007, iar dezvoltarea si adaptarea ei la cerintele actuale ramane una dintre preocupdrile majore ale
conducerii societatii.

In anul 2020, societatea a finalizat procesul de implementare si dezvoltare a noului sistem de CRM
(Customer Relationship Management) dar si imbunatatirea platformei de intermediere online care
faciliteaza dezvoltarea segmentului de vanzadri online — o arie cu potential de dezvoltare deosebit in
piata romaneasca de intermediere de asigurari.

Potrivit raportului anual al ASF asupra Evolutiei pietei asigurdrilor in Romania? gradul de intermediere
a primelor de asigurare totale subscrise in 2020 in Romania a fost de 68,3%, cu 2,79 p.p. mai ridicat decat
cel din anul anterior, ceea ce a condus la un volum total al primelor intermediate cu 9,1% mai mare decat
in anul 2019, in timp ce comisionul mediu s-a mentinut la 17,75%, foarte aproape de nivelul calculat
pentru 2019 (17,74%).

Evolutia In
raport cu piata

Volumul primelor intermediate a crescut semnificativ pentru categoria de asigurari de viata (+19,4%) si
cu (+8,7%) pentru categoria de asigurdri generale, In timp ce gradul de intermediere a ajuns la 12,93% la
categoria asigurarilor de viata si la 81,6% pentru categoria de asigurari generale.

Comisionul mediu perceput de Transilvania Broker in 2020 a fost de 18,2%, in crestere fata de anul
anterior (17,78%) si superior comisionului mediu calculat la nivelul intregii piete de brokeraj (17,75%),
in timp ce cresterile volumului de prime intermediate pe cele mai multe dintre principalele clase de
asigurari depasesc ratele inregistrate la nivelul pietei (fig.2)

Fig. 2. Variatia primelor intermediate pe clase de asigurdri, 2020 / 2019, Transilvania Broker de
Asigurare S.A. vs media pietei de profil

30.00%
25.00%
20.00%
15.00%
10.00%
-dANdnN

0.00%
Total  Asigurdri  Asigurri CASCO Incendiu si Daune la
deviatd generale calamitati proprietati
naturale

B TBK m Media pietei

Sursa: Transilvania Broker, Raport ASF

2 ASF, 2021, Raport privind evolutia pietei asigurarilor, anul 2020, Bucuresti,
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Ca structurd, clasa de asigurari RCA 1isi pastreazda ponderea de 70% din volumul total de prime
intermediate, fiind urmata de asigurdri pentru vehicule terestre exclusiv materialul feroviar rulant
(13,15%) si de clasa asigurdrilor pentru incendiu si calamitati naturale (7,6%). Analiza comparativa a
structurii volumului de prime intermediate de asigurari generale dar si a dinamicii acestora in raport
cu piata de profil releva un avantaj competitiv pentru categoria de asigurari de raspundere civila
Cotedepiatd.  spligatorie — auto, dar si tendinte de crestere acceleratd in scopul asigurarii de noi avantaje competitive
Concurenta A e . A sy S C el
: in dreptul asigurarilor de incendiu si calamitati naturale, asigurdrilor pentru daune la proprietati si a
altor categorii de asigurari de nisa.

Potrivit raportului ASF mentionat anterior, Transilvania Broker de Asigurare S.A. isi mentine pozitia a
patra in clasamentul primilor 10 brokeri de asigurare dupa valoarea primelor intermediate, cu o cotd de
piatd de 5,37%. Pe categoria claselor de asigurari generale, cota de piatd este de 5,56%, cu cea mai buna
pozitie, din punct de vedere concurential, pe clasa de asigurari RCA, unde cota de piata este de 7,67%.
In ceea ce priveste asigurarile de viata (C1 si C3), Transilvania Broker a contribuit, in anul 2020, cu 0,37%.

Clase de asiguriri / Cota de piata 2019 (%) 2020 (%)

Total 5,46% 5,37%

Asigurari generale 5,59% 5,56%
RCA 7,52% 7,67%
CASCO 2,96% 2,99%
Asigurari de incendiu si alte calamitati 4,97% 5,08%
Daune la proprietati (altele) 3,68% 3,18%

Principalii concurenti ai societatii sunt Safety Broker de Asigurare SRL, Marsh-Broker de Asigurare si
Reasigurare SRL, Destine Broker de Asigurare-Reasigurare SRL si Inter Broker de Asigurare SRL (fig. 4)

Fig. 4. Top 10 brokeri de asiqurare dupd valoarea primelor asigurate, 2020

= SAFETY BROKER DE ASIGURARE

= MARSH - BROKER DE ASIGURARE-

REASIGURARE
DESTINE BROKER DE ASIGURARE-

REASIGURARE
TRANSILVANIA BROKER DE ASIGURARE

= INTERBROKER DE ASIGURARE

DAW MANAGEMENT - BROKER DE
ASIGURARE
u CAMPION BROKER DE ASIGURARE Sl

REASIGURARE
= UNICREDIT INSURANCE BROKER

= PORSCHE BROKER DE ASIGURARE
Sursa: Transilvania Broker, Raport ASF
Portofoliulde " prin prisma faptului ca Societatea detine un portofoliu diversificat de clienti, nu existi

clienti. C s . . < . . .. _
’ dependentd fatd de un singur client sau de un numar redus de clienti, ceea ce diminueaza riscul

Dependenta e C e s "
de piata si confera rezilientd si sustenabilitate afacerii.
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Informatii relevante privind evolutia efectivului de personal la nivelul Societatii in perioada 2019 —

2020 sunt redate in continuare:

Numar de angajati (la sfarsit de an) 2019 2020
Economisti 19 20
Informaticieni 1 1
Juristi 3 4
Alte profesii - studii superioare de lunga durata 7 10
Alte profesii - studii superioare de scurta durata 2 2
Studii medii (Profil tehnic) 0

TOTAL 32 38

Pe tot parcursul anului 2020, Societatea a organizat evenimente de informare si formare a angajatilor si
colaboratorilor privind tendintele pe piata de profil, noutatile legislative si organizationale.

In cadrul Societatii nu s-au raportat elemente de natura conflictuald in relatiile dintre manageri
si angajati.

1.5.1. Tendinte preconizate din mediul intern

Conducerea Societdtii are In vedere dezvoltarea prezentei pe piata bucuresteana a
intermedierilor In asigurdri, investind In personal si promovare In acest sens. La nivelul
proceselor operationale si al interactiunilor dintre clienti si societate, pe de o parte, dar si intre
asistentii In brokeraj si functiunea de backoffice, Transilvania Broker va continua
implementarea proiectelor de digitalizare si de dezvoltare a segmentului de vanzari / intermediere
online, in beneficiul direct al colaboratorilor si clientilor sai.

Intre cele mai importante proiecte vizate se numara:

» Platforma de emitere online — platforma de vanzare online activd pentru RCA momentansi care va
include, treptat, tot mai multe tipuri de polite, un instrument prin care reteauade colaboratori isi
va putea extinde portofoliul de clienti si in zona online, cu orizont de implementare martie 2021;

> Proiectul de Brandkit (in dashboard) care, pe de o parte, va permite colaboratorilor sa poatd
solicita si utiliza materiale de promovare gratuite si, pe de alta parte, va oferi accesul acestora la
materiale promotionale complexe (agende, bannere etc.) pe care le vorputea personaliza si utiliza
contra cost. De asemenea, acesta urmeaza sa fie lansat in martie 2011;

» Platforma de training care va pune la dispozitia colaboratorilor materiale de informare si formare,
de la cursuri de bazd, pana la training pe produse complexe de asigurare, cursuri live si conferinte
cu specialistii in asigurdri complexe;

> Optimizarea relatiei cu investitorii, pentru care transparenta, consistenta si continuitatea
comunicarii sunt elemente cheie, asupra carora conducerea societatii se va concentra cu precddere
in anul 2021.

1.5.2. Tendintele si factorii din mediul extern
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In contextul evolutiilor globale asociate pandemiei COVID-19, conducerea Societatii si persoanele
responsabile cu guvernanta au analizat impactul preconizat asupra performantelor operationale asteptate
pe parcursul anului 2021, utilizand scenarii similare celor avute in vedere in prima parte aanului anterior.
Evaluarile realizate au stat la baza proiectiei bugetului de venituri si cheltuieli aferent anului in curs, care

va fi supus aprobarii Adunarii Generale a Actionarilor.

Potrivit acestor evaludri, conducerea Societatii nu se asteapta la o reducere substantiald a veniturilordin
activitatea de distributie, in cursul anului 2021, ca urmare a evolutiei pandemice. In sprijinul acestei
afirmatii se releva: (i) o crestere a profitului net cu aprox. 15% in anul 2020, comparativ cu perioada
anterioara de raportare, respectiv (ii) o depasire cu peste 8% a veniturilor totale estimate pentru anul 2020,
conform Bugetului de Venituri si Cheltuieli aprobat prin Hotararea AGOA nr. 10/28.04.2020.

Aceste evolutii confirma judecdtile de valoare emise in prima parte a anului 2020, potrivit carora nuera
anticipatd o ajustare semnificativd In nivelul de profitabilitate al Societatii, in contextul evolutiei
pandemice.. De asemenea, in contextul unei ameliorari a performantelor financiare inregistrate in anul
2020 comparativ cu perioada anterioara de raportare, se mentine pozitia conducerii si persoanelor
responsabile cu guvernanta, potrivit cdreia impactul asteptat al consecintelor economice nefavorabile
generate de pandemia COVID-19 nu afecteaza capacitatea Societatii de a distribui dividende, In acord cu
politica declarata.

Societatea nu are cunostinta de potentiale efecte negative asupra mediului inconjurator ca urmarea
operatiunilor sale, care ar trebui cuantificate. Rezultatul unor astfel de potentiale efecte este incert si
conducerea Societatii nu considerd necesara provizionarea unor astfel de datorii pentru mediul
inconjurator.

La 31 decembrie 2020, Societatea indeplineste conditiile de functionare prevazute de legislatiaactuala
privind protectia mediului, detinand In acest sens autorizatie de mediu.

In perioada de raportare, conform datelor preluate din bilantul Societatii, nu au fost inregistrate active
imobilizate de natura necorporala reprezentand cheltuieli asociate activitatii de cercetare- dezvoltare.

1.8.1. Descrierea sistemului de control intern al emitentului

Sistemul de control intern al Societatii, este format din politici si proceduri create pentru a oferi
managementului o asigurare rezonabild ca entitatea 1si atinge obiectivele fixate, si include:

- Codul de conduitd eticd, care reflecta mediul de afaceri al Societatii, precum si asigurarearespectarii legilor
si reglementdrilor specifice;

- Mecanisme prin care personalul sd poatd alerta managementul executiv sau Consiliul de Administratie inprivinta
incalcarilor cadrului de conduitd sau altor disfunctiuni, fara a avea retineri cu privire la eventualele
consecinte;

- Politici si proceduri operationale de lucru care asigura functionalitatea compartimentelor;
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- Sistem de administrare a riscurilor, inclusiv a resurselor necesare si suficiente acestora pentru
identificarea, evaluarea, verificarea si monitorizarea permanenta a riscurilor;

- Proceduri de control intern care asigura implementarea unui sistem de control intern care sa
stdpaneasca riscurile semnificative si care ofera o asigurare rezonabild managementului, pe urmatoarele
directii: Conformarea cu cadrul normativ si de reglementare; Asigurarea cd toate tranzactiile sunt
inregistrate corect si ca declaratiile financiare sunt pregatite cu acuratete; Protejarea bunurilor si a
informatiilor; Prevenirea si depistarea fraudelor si greselilor; Calitatea documentelor contabile si
producerea in timp util de informatii de incredere, referitoare la segmentul financiar si de management.

1.8.2 Descrierea expunerii Societatii fata de riscul de piata, de credit, si de lichiditate

Activitatea de gestionare a riscului financiar este parte integranta a procesului de planificare si control
financiar, supusa deciziilor strategice si tactice de adaptare continud la conditiile din interior si exterior,
aflate In continud schimbare. Natura deciziilor financiare implica incertitudine.Deciziile financiare sunt
luate in functie de cash-flow-urile prevdzute de contractele viitoare, care sunt prin excelentd incerte.
Riscul este deci o componenta inerenta a deciziilor financiare.

Riscul financiar include riscul de piata, riscul de lichiditate si riscul de credit.

a) Riscul de piata (riscul valutar, riscul ratei dobanzii, riscul de pret)

Modificari neprevazute in evolutia ratei dobanzii, ale cursului de schimb valutar sau ale pretului afecteaza
rezultatele financiare ale unei firme:

» Riscul valutar

Societatea nu este expusa acestui risc, Intrucat activitatile societdtii sunt derulate aproape in totalitate
pe piata interna. Raporturile economice incheiate, pasibile de a inregistra pierderi din cauza modificarii
cursului de schimb al valutei in perioada dintre incheierea contractului si scadenta acestuia, reprezinta
o pondere nesemnificativa. La data situatiilor financiare, inregistreaza solduri nesemnificative aferente
unor datorii denominate in valuta (datoria privindcontractul de leasing financiar aflat in derulare).

» Riscul ratei dobanzii

Societatea are expunere la riscul de fluctuatie a dobanzilor odatd cu contractarea, la finalul anului 2018,
respectiv in anul 2020, a creditelor pentru investitii cu o dobanda variabil. Expunerea Societatiila riscul
modificarilor ratei dobanzii asupra fluxurilor de numerar este partial compensata de numerarul plasat
in depozite de tip “over night”, pentru care rata dobanzii este de asemenea variabila.

Nivelul indicatorului de acoperire a dobanzii din profitul brut, calculat pentru anul 2020, arata cd,in ce
priveste riscul dobanzii, pozitia Societatii este lipsitd de riscuri.

> Riscul de pret

Riscul de pret are ca surse pretul resurselor, cursul de schimb si rata dobanzii. Acesta isi poate face
aparitia mai ales in cazul incheierii unor contracte pe termen lung. In privinta riscului de pret,contractele
se deruleaza pe termen relativ scurt, astfel incat Societatea nu are expunere la acest risc.

b) Riscul de lichiditate

Lichiditatea curenta reprezinta capacitatea Societatii, de a-si acoperi datoriile curente pe baza activelor
curente. Nivelul minim recomandat pentru acest indicator este 2.
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2019 2020

Active curente / Datorii curente 2,016 2,130

Nu exista motive de Ingrijorare In privinta capacitatii Societatii de a face fata platilor viitoare, lichiditatea
curenta fiind in crestere.

Conducerea analizeazd expunerea la riscul de lichiditate. Politica Societatii este de a mentine suficiente
lichiditdti pentru achitarea obligatiilor In momentul in care devin exigibile, precum siasigurarea unui
echilibru intre perioada de recuperare a creantelor si perioada de plata a datoriilor.

Tabloul indicatorilor de lichiditate, cu valori in intervalul de confort si in dinamica pozitiva fata de
exercitiul precedent, reflectd particularitatile activitatii de brokeraj in asigurdri, in care termenele de
decontare a creantelor si datoriilor in relatie cu asiguratorii si, respectiv, asistentii de brokeraj sunt
reglementate legal si procedural.

c) Riscul de credit

Societatea Incaseazd contravaloarea serviciilor prestate intr-un termen relativ scurt de la momentul
prestarii serviciilor si desfasoara relatii comerciale numai cu terti recunoscuti.

Conform contractelor incheiate, creantele sunt monitorizate permanent, sunt stabilite plafoane
prudentiale, avand ca rezultat o expunere nesemnificativa a Societdtii la riscul unor creante neincasabile.
Garantiile oferite dau o sigurantd maxima, iar riscul de creditare este minim.

Managementul efectueaza analiza debitorilor in procesul de stabilire a limitelor de credit, monitorizeaza
comportamentul acestora pe toatd perioada contractului, iar la scadenta se asigurd de incasarea
creantelor, In caz contrar, in functie de motivul neincasarii, actioneaza pentru a securiza o incasare

rapida.

Principalele active corporale ale Emitentului constau in proprietdtile imobiliare — terenuri si constructii
— detinute cu functie de sediu social in Bistrita si, respectiv, sediu secundar in Bucuresti, in valoare
contabila totala de 3.722.800 lei.

Alaturi de constructiile si terenurile mentionate care au destinatia de sediu, cu efecte pozitive asupra
eficientei organizarii si desfasurarii activitatii societatii, costurilor operationale cu chirii si asupra
imaginii publice a societatii, societatea detine instalatii tehnice, masini, utilaje si mobilier in valoare
bilantiera de 304.701 lei, cu 222,7% mai mare 31.12.2019.

La valoarea de cost, elementele incadrate ca instalatii tehnice si masini au cunoscut o crestere cu 216.765
lei, ajungand la un sold final de 999.445 lej, iar cele aferente clasei , Alte instalatii, utilaje si mobilier” s-
au majorat cu achizitii in valoare de 13.338 lei .

In dreptul amenajarilor de teren si al constructiilor, societatea a inregistrat amortizari in perioada de
raportare in valoare totala de 49.988 lei. Imobilizdrile corporale de tipul instalatiilor tehnice si masini au

Gradul de uzura

fost amortizate in proportie de 71,3%, in timp ce gradul de uzurd al altor instalatii, utilaje si mobilier a
ajuns la 82,7%. Conducerea societatii are In vedere investitii in vederea Innoirii bazei materiale, dar nu
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considerd cd gradul de uzura ridica probleme semnificative asupra operationalitatii acesteia sau asupra
desfdsurdrii activitatii.

In consecintd, gradul de uzuri al imobilizarilor corporale detinute de Societate nu ridici probleme
semnificative asupra desfdsurarii activitdtii. De asemenea, precizdm cd nu exista probleme referitoare la
dreptul de proprietate asupra imobilizarilor corporale detinute de Societate.

Actiunile Transilvania Broker de Asigurare S.A. sunt disponibile la tranzactionare pe Piata
reglementata a Bursei de Valori Bucuresti S.A., Segmentul principal, Categoria , standard” incepand
cu data de 2 noiembrie 2017, sub simbolul TBK.

TBK D~ @ A “ Preturi ajustate  Stiri = Dividende {3} I @

= TRANSILVANIA BROKER DE ASIGURARE, D, BVB~ C28,8000

Volume (20) v 7 L an Aeen
28,8000

-V 4

& 15 0000

2020 Mar May Ju sep Nov 2021 Mar May| T

id 1w 1m 6m 1y 5y 16:51:02 (UTC+3) % log auto

Actiunile TBK au fost pe teritoriu pozitiv In cea mai mare parte a anului 2020, aducand actionarilor o
crestere a valorii de piata a detinerilor lor de 50,4% la 31.12.2020, fata de inceputul perioadei.

Pretul unei actiuni a variat intre punctul de minim atins la 16.03.2020, la nivelul de 12,09 lei/actiune si

cel de maxim din sedinta din 29.12.2020, cand actiunea era evaluata la 21,66 lei, cu 79% deasupra celui
de minim.

In perioada 01.01.2020 si 31.12.2020, volumul mediu tranzactionat pe sedintd a fost de 1.106 actiuni,
cu 40% deasupra celui calculat pentru anul 2019, iar pretul mediu ponderat a fost de 15,28 lei / actiune.
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Tabel nr. 9. Evolutia pretului si lichiditdtii actiunilor TBK in perioada 01.01.2020 —31.12.2020

Tranzactionare actiuni TBK Min. Max. Mediu

Volum tranzactionat (actiuni) 3 10.256 791,5
Valoare tranzactionatd (lei) 43 158.193 16.893,31
Pret de inchidere (lei / actiune) 12,09 21,66 12,71

Sursa: www.bvb.ro

Aldturi de evolutia indicatorilor de pret si lichiditate ale actiunilor Transilvania Broker de Asigurare
S.A., pozitia si evolutia pe piata de capital a Emitentului se reflecta in nivelul si dinamica multiplilor
de evaluare, care raporteaza rezultatele activitatii economico-financiare ale societatii la evaluarea si
asteptarile investitorilor.

Tabel nr. 10 Multiplii de evaluare a companiei listate — Transilvania Broker de Asigurare S.A.

. 3 ianuarie 4 ianuarie ..
Indicator Formula de calcul 2020 2021 Variatie
PE_R _ _ Pretul pe ac‘gun@ / 7.65 10,04 +31,2%
(price earning ratio) profit net pe actiune
P/B_V Capltallzarf? burs_lera / B 5,88 7.08 +20,4%
(price to book value) valoare capitaluri proprii
EPS Profitnet/ 1,86 (lei) 213 | +145%
(earnings per share) nr. de actiuni
P/S Capitalizare bursiera/ 0
(price to sales) Cifra de afaceri 0,50 0,69 +38%
DY Dividend anual pe actiune / o 0 ) 0
(dividend yield) Pretul actiunii 10,7% 8,03% 24,9%

Indicatorii de evaluare prezintd niveluri favorabile din perspectiva investitorului. Perioada de
recuperare a investitiei in actiunile TBK pe seama profiturilor societatii considerate constante (PER) a
crescut la 10, nivel considerat atractiv pentru piata de capital.

Cresterea valorii capitalurilor proprii cu 25,31% la 31.12.2020 fatd de 31.12.2019 a fost depasita de
evolutia pozitivd a capitalizarii bursiere (+77%), indicand o prima importantd, pentru investitor, in
raport cu valoarea contabila a actiunii (3,02 lei).

Profitul net care revine unei actiuni a crescut cu 14,5%.

La data intocmirii raportului, o actiune TBK era cotatd, pe piata reglementatd a BVB, la 28,8 lei, iar
valoarea capitalizdrii bursiere era de 72.000.000 lei, cu 33% peste nivelul de la inceputul anului 2021.

Expresie a politicii de dividend a societdtii Transilvania Broker de Asigurare S.A., valoarea
dividendului pe actiune a crescut in continuare, de la 1,28 lei aferent rezultatului exercitiului financiar
2018, la 1,52 aferent exercitiului incheiat la 31.12.2019 si, respectiv, la 1,72 lei / actiune aferent anului
2020 (+13,16%). Avand 1n vedere cresterea pretului actiunii in relativ aceeasi masura, randamentul
dividendului (DY) a ramas relativ constant.

Dividendele distribuite prin hotararea AGOA din rezultatele aferente ultimelor exercitii financiare se
prezinta astfel:

Tabel nr. 11 Valoarea dividendelor acordate Tn ultimii trei ani

2018
3.200.000

2019
3.800.000

Exercitiu aferent:
Valoarea dividendelor

(lei)

Propunere 2020
4.300.000
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Societatea 1si asuma angajamentul de a respecta neconditionat principiile de Guvernanta Corporativa
aplicabile emitentilor ale cdror valori mobiliare se tranzactioneaza pe piata reglementata. Societatea
a adoptat o politica de dividend, ca un set de directii referitoare la repartizarea profitului net, pe care
Societatea declara ca o va respecta, enuntand urmadtoarele principii relevante cu referire la politica de
dividend:

(1) Societatea recunoaste drepturile actionarilor de a fi remunerati sub forma de dividende, ca forma
de participare la profiturile nete acumulate din exploatare precum si ca expresie a remunerarii
capitalului investit in Societate;

(2) in fundamentarea propunerii privind distribuirea profitului net realizat in cursul unui exercitiu
financiar, Consiliul de Administralie al Societatii va avea in vedere o distribuire echilibrata a profitului
net, intre partea cuvenita actionarilor sub forma de dividende si partea retinuta la dispozitia Societatii
pentru investitii, in acord cu principiile unei administrdri prudente si in scopul asigurarii unei
dezvoltdri durabile a Societatii, pe termen mediu si lung;

(3) Dividendele cuvenite actionarilor Societdtii se vor distribui exclusiv din profitul net aferent unui
exercitiu financiar, recunoscut pe baza reglementarilor contabile aplicabile si auditat potrivit legii, cu
respectarea altor dispozitii legale relevante in materie;

(4) Distribuirea dividendelor cuvenite actionarilor se poate face prin plata in numerar sau prin
acordare de actiuni cu titlu gratuit, in urma capitalizarii profiturilor nete acumulate de Societate. In
oricare din situatii, propunerea privind distribuirea dividendelor se va realiza de catre Consiliul de
Administratie al Societatii prin emiterea unor comunicate financiare in acest sens catre investitori.
Hotararea privind aprobarea distribuirii de dividende apartine AGA, adoptata in conditiile legii.

Politica de dividend se regdseste publicatd pe pagina oficiala de internet a Societatii.

Achizitionarea In perioada de raportare societatea nu a desfasurat programe de rdscumparare sau oferte publice de

propriilor actiuni cumpadrare a propriilor actiuni.

Filiale si detinerile . . . . . . A .
Societatea nu face parte dintr-un grup, nu are filiale si nu detine participatii in alte entitati.
acestora ’ ’
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Transilvania Broker de Asigurare este organizata ca societate pe actiuni in sistem unitar, conducerea
acesteia fiind asiguratd de un Consiliu de administratie ai cdrui membri sunt alesi de ciatre AGOA
pentru un mandat de 4 ani, care se subordoneaza Adundrii Generale a Actionarilor societatii si care
deleagd competentele de conducere executiva directorilor societdtii. Consiliul de administratie
functioneaza conform Regulamentului Consiliului si isi indeplineste atributiile conferite prin
documentele statutare, contractele de mandat si prevederile legislative.

Ca o consecintd fireascd a dezvoltdrii Emitentului si In vederea unei si mai bune alinieri la bunele
practici de guvernanta corporativa, prin hotararea AGEA nr. 11/29.07.2020, numarul de membri ai
Consiliului de administratie s-a majorat de la 3, la 5. La 31.12.2020, membrii Consiliului de

administratie erau:

¢ Niculae Dan - presedinte si director general. Cu o experienta In domeniul asigurarilor si al
produselor financiar bancare de peste 13 ani, domnul Niculae Dan exercita functii executive in
Transilvania Broker de Asigurare S.A. Incepand cu anul 2010 si si-a inceput mandatul de
presedinte al CA in iunie 2017. La data intocmirii raportului, detinea 768.606 actiuni care
reprezinta 30,74% din capitalul social al acesteia si din drepturile de vot iIn AGA.

e Tuica Gabriel-Alexandru - membru ne-executiv al Consiliului de administratie si membru al
Comitetului de audit Incepand cu luna iunie a anului 2017, are experienta ca broker / agent in
asigurari de 14 ani.

e Denes Daniela Tasia - membru independent al Consiliului de administratie si Presedintele
Comitetului de audit, cu experientd de peste 20 de ani In domeniul financiar contabil si cu
expertiza certificatd In contabilitate, audit financiar, consultanta fiscala confirmata de-a lungul
activitatii dumneaei din ultimii 10 ani, precum si cu expertiza fiscala judiciard incepand cu anul
2013.

e Login Gabriel — membru ne-executiv al Consiliului de administratie si actionar principal al
Transilvania Broker de Asigurare, cu peste 22 ani de experientda In domeniul asigurarilor, din
care mai mult de 13 ani impreund cu Transilvania Broker. La data intocmirii raportului, domnul
Login detine doar functia de administrator in cadrul Societdtii. Domnul Login detine un numar
de 1.159.059 actiuni, reprezentand 46,36% din capitalul social si drepturile totale de vot ale
Emitentului

e Barna Erik — membru independent al Consiliului de administratie, antreprenor cu peste 20
de ani de experientd manageriala si operationala in dezvoltare de software, fondator si director
general al societdtii Life Is Hard, emitent admis la tranzactionare pe SMT al BVB, si membru in
consiliile de administratie ale Barandi Solutions, Noah Watch, Clu;j IT Cluster, Fintech Guardian

(Sofia, Bulgaria).

CV-urile membrilor Consiliului de administratie pot fi accesate pe pagina de internet a societatii.
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Valoarea veniturilor totale ale membrilor Consiliului de administratie aferente anului financiar 2020
in raport cu emitentul a fost de 304.716 lei, in conformitate cu politica de remunerare a conducerii,

disponibila pe pagina de internet a societatii.

In cursul exercitiului financiar 2020, Consiliul de administratie s-a intrunit intr-un numair de 6 sedinte
pentru analizarea si discutarea problemelor de importanta majora pentru societate, indeplinind, cu
diligentd, toate actele necesare pentru realizarea obiectului de activitate al societatii si raspunderile
asumate prin contractul de mandat.

Comitetul de  Porivit dispozitiilor legale aplicabile, In structura Consiliului de Administratie al societatii este
Audit  Infiintat un Comitet de Audit, cu rol consultativ, format din doi membri, dupa cum urmeaza:

¢ Dna. Denes Daniela Tasia, presedinte;
e DI. Tuica Gabriel Alexandru, membru.

Comitetul de Audit este format numai din administratori neexecutivi, si cel putin un membru al
Comitetului este administrator neexecutiv independent. Dna Tasia Denes detine experienta in
aplicarea principiilor contabile si in audit financiar.

Comitetul de Audit are rolul de a asista Consiliul de Administratie in realizarea atributiilor acestuia
pe linia auditului intern si o functie consultativa in ceea ce priveste strategia si politica Societatii
privind sistemul de control intern, auditul intern si auditul extern, precum si controlul modului in

care riscurile semnificative sunt administrate.
Comitetul de Audit are drept Scop:
e supervizarea aspectelor referitoare la audit si riscuri la nivelul Societatii;
e verificarea si controlarea gradului de adecvare, independenta si eficienta a auditului intern;

e analizarea si verificarea corectitudii situatiilor financiare ale Societatii, precum si a altor

raportdri importante;
e monitorizarea si verificarea independentei, obiectivitatii si eficientei auditorului extern;

e monitorizarea Indeaproape a profilului de risc al Societdtii si a principalelor expuneri si

respectiv sa transmita informatii relevante Consiliului de Administratie, in mod periodic.

Comitetul de Audit are autoritatea de a conduce sau de a autoriza investigatiile considerate necesare
referitoare la aspecte aferente ariei sale de responsabilitati.

Bazandu-se pe verificdrile, discutiile, constatdrile si remedierile efectuate care au fost prezentate in
cadrul Raportului comitetului de audit adresat Consiliului de Administratie, Comitetul de audit a
recomandat conducerii, si aceasta a aprobat, ca declaratiile financiare auditate sa fie incluse in
Raportul anual pentru exercitiul financiar Incheiat la 31.12.2020.

Cond Conducerea executiva este numita de catre Consiliul de Administratie al Societatii si informeaza
onducerea

executiv Consiliul de Administratie cu privire la activitatea defdsuratd intre sedintele periodice ale acestuia.
Totodata, conducerea executiva este imputernicitd sa conduca si sa coordoneze activitatea zilnicd a

Societdtii si este Investita cu compententa de a angaja raspunderea Societdtii, ca broker de asigurare
Conducerea executiva a activitdtii societatii este asigurata de:

J Directorul general, in persoana domnului Niculae Dan care este si presedinte al Consiliului de
Administratie); si
. Directorul executiv, in persoana domnului Cotiac Ioan. Acesta este actionar la Transilvania
Broker detinand, la data elaborarii raportului, un numar de 1.063 actiuni.
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Membrii conducerii executive au competente si raspunderi conform fisei postului / obligatiilor
asumate prin contractul de administrare. Persoanele care fac parte din conducerea executiva sau din
Consiliul de Administratie al companiei nu au fost implicate in litigii sau proceduri administrative in
legatura cu activitatea acestora In cadrul emitentului si nu au declarat niciun acord, intelegere sau
legatura de familie cu o altd persoana din consiliul de administratie sau conducerea executiva.

CV-urile celor doi directori executivi ai societatii pot fi accesate pe pagina de internet a societatii.

In exercitiul financiar 2020, valoarea totald a veniturilor conduceri executive in relatia cu emitentul a
fost de 336.040 lei, in consens cu politica de remunerare a conducerii, disponibila pe pagina de internet
a societatii.

Societatea adera la si aplicd in mod voluntar Principiile de Guvernanta Corporativa prevazute in Codul
de guvernanta corporativa a BVB — aplicabil emitentilor admisi la tranzactionare pe piata reglementata
a Bursei de Valori Bucuresti.

In acest sens, in continuare este redatid Declaratia privind stadiul de conformare cu Principiile de
Guvernanta Corporativd prevdzute in Codul de guvernantd corporativa al BVB — aplicabil emitentilor
admisi la tranzactionare pe piata reglementata a Bursei de Valori Bucuresti.

Activitatea consiliului de administratie nu a fost evaluatd in cursul exercitiului financiar incheiat la
31.12.2020. Consiliului de administratie, din perspectiva structurii sale, a aportului membrilor sdi si a
activitatii sale de ansamblu, va face obiectul unui exercitiu de evaluare sub conducerea Presedintelui
Consiliului in perioada urmatoare.
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Sectiunea A — Responsabilitatile Consiliului de Administratie (Consiliul)

Al. Societatea trebuie si detinda un Regulament intern al | x
Consiliului (Regulament de Guvernanta Corporativa) care
include termenii de referinta/responsabilitatile Consiliului si
functiile cheie de conducere ale Societdtii. Regulamentul va
defini o politicd clara cu privire la delegarea de competente,
care va include o lista formald de aspecte rezervate deciziei
Consiliului si o separare clarda a responsabilitatilor intre
Consiliu si conducerea executiva.

A2. Administrarea conflictului de interese la nivelul Consiliului | x
trebuie sd fie prevazuta in Regulamentul de Guvernanta
Corporativa.

in acest sens, membrii Consiliului trebuie s notifice Consiliul
cu privire la orice conflicte de interese care au survenit/pot
survenii. Totodata membrii Consiliului trebuie sa se abtina de
la participarea la discutii si de la votul pentru adoptarea unei
hotdrari privind chestiunea care dd nastere unui conflict de

interese.
A3 Consilul trebuie sd fie format din cel putin cinci membri.
A4. Majoritatea membrilor Consiliului trebuie sa fie neexecutivi,

iar cel putin un membru al acestuia trebuie sd fie independent.
Fiecare membru independent al Consiliului, la momentul
nominalizarii sale in vederea alegerii/realegerii rezpectiv si
atunci cand survine orice schimbare in statutul sau, trebuie s&
depund o declaratie In care sa prezinte elementele luate In
considerare in vederea stabilirii independentei sale. La
stabilirea independente se va tine cont de urmatoarele
crieterii:

A4.1. Nu este Director general/executiv al societatii sau al unei | x
societdti controlate de aceasta si nu a detinut o astfel de functie
in ultimii cinci ani.

A4.2. | Nu este angajat al societdtii sau al unei societati controlate de | x
aceasta si nu a detinut o astfel de functie in ultimii cinci ani.

A4.3. | Nu primeste si nu a primit remuneratie suplimentara sau alte | x
avantaje din partea societdtii sau a unei societati controlate de
aceasta, In afard de cele corespunzitoare calitatii de
administrator neexecutiv.

A44. | Nu este sau nu a fost angajatul, nu are sau nu a avut in cursul | x
anului precedent o relatie contractuald cu un actionar
semnificativ al societdtii, care controleazd peste 10% din
drepturile de vot sau cu o societate controlata de acesta.

A45. | Nu are si nu a avut in anul anterior un raport de afaceri sau | x
profesional cu societatea sau cu o societate controlata de
aceasta, fie In mod direct fie in calitate de client, partener,
actionar, membru al Consiliului, Director general/executiv
sau angajat al unei societati dacd, prin caracterul siu
substantial, acest raport ii poate afecta obiectivitatea.

A4.6. | Nu este si nu a fost in ultimii trei ani auditorul extern sau | x
intern ori partener sau asociat salariat al auditorului financiar
extern actual sau al auditorului intern al societdtii sau al unei
societati controlate de

aceasta.

A4.7 | Nueste Director general/ executiv al altei societdti unde un alt | x
Director general/executiv al societatii este administrator
neexecutiv.

A48 | Nu a fost administrator neexecutiv al societdtii pe o perioada | x
mai mare de doisprezece ani.

A49 | Nu are legaturi de familie cu o persoand in situatiile | x
mentionate la punctele A.4.1. si A4.4.
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A5. Orice alte angajamente profesionale ale membrilor | x
Consiliului, inclusiv pozitia de membru executiv sau
neexecutiv al Consiliului in alte societati (excluzand filiale ale
Societatii) si institutii non-profit, vor fi aduse la cunostinta
Consiliului inainte de numire si pe perioada mandatului.

A6. Fiecare membru al Consiliului trebuie sa prezinte Consiliului | x
informatii privind orice raport/relatie cu un actionar care
detine direct sau indirect actiuni reprezentand peste 5% din
toate drepturile de vot. Aceasta obligatie se refera la orice fel
de raport/relatie care poate afecta pozitia membrului cu
privire la chestiuni decise de Consiliu.

A7. Societatea trebuie sd desemneze un secretar al Consiliului | x
responsabil de sprijinirea activitatii Consiliului.

A8. Declaratia privind guvernanta corporativa va informa daca a | x
avut loc o evaluare a Consiliului sub conducerea Presedintelui
si, In caz afirmativ, va rezuma masurile cheie si schimbarile
rezultate In urma acesteia.

A9. Declaratia privind guvernanta corporativa trebuie sa contind | x
informatii privind numarul de intalniri ale Consiliului si
comitetelor in cursul wultimului an, participarea
administratorilor (in persoana si in absentd) si un raport al
Consiliului cu privire la activitatile acestora.

A10. | Declaratia privind guvernanta corporativa trebuie sa | x
cuprinda informatii referitoare la numarul exact de membri
independenti din Consiliul de Administratie sau din Consiliul

de Supraveghere.
Sectiunea B — Sistemul de gestiune a riscului si control intern
B1. Consiliul trebuie sd infiinteze un comitet de audit in care cel | x

putin un membru trebuie sd fie administrator neexecutiv
independent. Majoritatea membrilor, incluzand presedintele,
trebuie sd fi dovedit ca au calificare adecvata relevanta pentru
functiile si responsabilitdtile comitetului. Cel putin un
membru al comitetului de audit trebuie sa aiba experienta de
audit sau contabilitate dovedita si corespunzatoare.

B2. Presedintele comitetului de audit trebuie sa fie un membru | x
neexecutiv independent.

B3. In cadrul responsabilititilor sale, comitetul de audit trebuie si | x
efectueze o evaluare anuald a sistemului de control intern.
Evaluarea trebuie sa aiba In vedere eficacitatea si cuprinderea
functiei de audit intern, gradul de adecvare al rapoartelor de
gestiune a riscului si de control intern prezentate catre
comitetul de audit al Consiliului, promptitudinea si
eficacitatea cu care conducerea executivd solutioneaza
deficientele sau slabiciunile identificate in urma controlului
intern si prezentarea de rapoarte relevante in atentia
Consiliului.

B4. Comitetul de audit trebuie sa evalueze conflictele de interese | x
in legdtura cu tranzactiile societatii si ale filialelor acesteia cu
partile afiliate.

B5. Comitetul de audit trebuie sa evalueze eficienta sistemului de | x
control intern si a sistemului de gestiune a riscului.

Bé. Comitetul de audit trebuie sd monitorizeze aplicarea | x
standardelor legale si a standardelor de audit intern general
acceptate. Comitetul de audit trebuie sa primeasca si sa
evalueze rapoartele echipei de audit intern.

B7. Rapoartele sau analizele initiate de Comitetul X
de Audit, trebuie urmate de raportari periodice (cel putin
anual) sau adhoc care trebuie inaintate ulterior Consiliului.

B8. Niciunui actionar nu i se poate acorda tratament preferential | x
fata de alti actionari in legatura cu tranzactii si acorduri
incheiate de societate cu actionari si afiliatii acestora.
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B9. Consiliul va adopta o politica prin care sa se asigure ca orice | x
tranzactie a societdtii cu oricare dintre societatile cu care are
relatii stranse (parti afiliate/legate) a carei valoare este egala
cu sau mai mare de 5% din activele nete ale societatii (conform
ultimului raport financiar) este aprobatd de Consiliu in urma
unei opinii obligatorii a comitetului de audit al Consiliului si
dezvaluita in mod corect actionarilor si potentialilor
investitori, In masura in care aceste tranzactii se incadreaza in
categoria evenimentelor care fac obiectul cerintelor de
raportare.

B10. Auditul intern trebuie efectuat de catre o divizie distinctd din | x
punct de vedere al structurii organizatorice (Departamentul
de Audit Intern) din cadrul Societatii sau prin contractatea
serviciilor furnizate de o entitate independentd (firma de
audit). Departamentul de audit intern sau firma de audit va
raporta direct Directorului General si, dupa caz, Consiliului.

Sectiunea C — Justa recompensa si motivare

CIL. Societatea va publica pe pagina sa de internet politica de | x
remunerare si va publica in Raportul anual o sectiune care va
include veniturile totale ale membrilor Consiliului si ale
Directorului General si valoarea totala a tuturor bonusurilor
sau a oricaror compensatii variabile, inclusiv ipotezele cheie
si principiile pentru calcularea acestora.

Sectiunea D — Adaugand valoare prin relatia cu investitorii

D1. Societatea trebuie sa organizeze un Serviciu de Relatii cu | x
investitorii facut cunoscut publicului larg prin persoana
responsabild. Suplimentar fatd de informatiile impuse de
prevederile legale, Societatea trebuie sa includa pe pagina sa
de internet o sectiune dedicatd Relatiilor cu Investitorii, In
limbile romana si engleza, care sd prezinte toate informatiile
relevante de interes pentru investitori, inclusiv:

D1.1 | Principalele regulamente ale Societatii, in particular Actul | x
constitutiv si regulamentele interne ale organelor statutare.

D1.2 | CV-urile membrilor organelor statutare. X

D1.3 | Rapoarte curente si rapoarte periodice. X

D14 | Informatii cu privire la adunarile generale ale actionarilor: | x
ordinea de zi si materialele aferente; hotararile adunarilor
generale.

D1.5 | Informatii cu privire la evenimente corporative precum plata | x
dividendelor sau alte evenimente care au ca rezultat obtinerea
sau limitari cu privire la drepturile unui actionar, incluzand
termenele limita si principiile unor astfel de operatiuni.

D1.6 | Societatea trebuie sa aiba o functie de Relatii cu Investitorii | x
si sd includa in sectiunea dedicata acestei functii, pe pagina de
internet a Societatii, numele si datele de contact ale unei
persoane care are capacitatea de a furniza, la cerere, informatii
corespunzatoare.

D1.7 | Prezentdrile societatii (prezentdrile pentru investitori, | x
prezentdrile privind rezultatele tri

mestriale), situatiile financiare (trimestriale, semestriale,
anuale), rapoartele de audit si rapoartele anuale.

D2. Societatea trebuie sd adopte o politica de dividend propusd | x
de Directorul General sau de Directorat si adoptata de
Consiliu, ca un set de directii/principii referitoare la
epartizarea profitului net. Politica de dividend trebuie
publicata pe pagina de internet a Societatii.
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D3.

Societatea trebuie s adopte o politica cu privire la prognoze,
indicand daca acestea vor fi furnizate sau nu. Prognozele
reprezintd concluzii cuantificate ale studiilor care vizeaza
determinarea impactului total al unei liste de factori referitori
la o perioada viitoare (ipoteze). Politica trebuie sa prevada
frecventa, perioada avuta in vedere si continutul prognozei.
Daca sunt publicate, prognozele vor fi parte a rapoartelor
anuale, semestriale sau trimestriale. Politica privind
prognozele va fi publicata pe pagina de internet a Societatii.

D4.

Societatea trebuie sd stabileasca data si locul unei adunari
generale astfel incat sa permitd participarea unui numar cat
mai mare de actionari. Regulile adundrilor generale ale
actionarilor nu trebuie sa limiteze participarea actionarilor la
adundrile generale si exercitarea drepturilor acestora.
Modificdrile regulilor vor intra in vigoare, cel mai devreme,
incepand cu urmdtoarea adunare a actionarilor.

D5.

Auditorii externi vor fi prezenti la adunarea generala a
actionarilor atunci cand rapoartele lor sunt prezentate in
cadrul acestor adunadri.

Deé.

Consiliul va prezenta adunarii generale anuale a actionarilor
o scurta apreciere asupra sistemelor de control intern si de
gestiune a riscurilor semnificative, precum si opinii asupra
unor chestiuni supuse deciziei adundrii generale.

D7.

Orice specialist, consultant, expert sau analist financiar poate
participa la adunarea actionarilor in baza unei invitatii
prealabile din partea Consiliului. Jurnalistii acreditati pot, de
asemenea, sd participe la adunarea generald a actionarilor, cu
exceptia cazului in care Presedintele Consiliului hotardste in
alt

sens.

Ds.

Rapoartele financiare trebuie si includd informatii atat in
limba romand cat si in englezd, cu privire la principalii factori
care influenteaza schimbari la nivelul vanzarilor, profitului
operational, profitului net sau orice alt indicator relevant.

Deé.

Societatea trebuie sa organizeze cel putin doud
intalniri/conferinte telefonice cu analisti si investitori, In
fiecare an. Informatiile prezentate cu aceste ocazii vor fi
publicate in sectiunea Relatii cu Investitorii de pe pagina de
internet a  Societatii, la = momentul respectivei
intalniri/conferinte telefonice.

D7.

Daca societatea sustine diferite forme de expresie artisticd si
culturala, activitdti sportive, activitati educative sau stiintifice
si considera ca impactul acestora asupra caracterului inovator
si competitivitatii societatii fac parte din misiunea si strategia
sa de dezvoltare, va publica politica cu privire la activitatea sa
in acest domeniu.

Alte aspecte referitoare la guvernanta corporativa sunt redate in cuprinsul Regulamentului de
Guvernanta Corporativa al Societdtii publicat pe pagina de internet a acesteia.
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Analiza situatiei economico-financiare a societdtii, comparativ cu perioada de raportare precedenta si cu

situatia existenta la inceputul exercitiului, vizeaza urmatoarele aspecte:

ACTIVE

Pondere in

Indicatori ai pozitiei financiare 2019 2020 Variatie (%) Total Activ
(valorile sunt exprimate In lei) 31 decembrie 31 decembrie  2020/2019
la 31.12. 2020
Active imobilizate 2.040.516 4.060.086 +98,97% 27,4%
Imobilizari necorporale 8.636 11.886 +37,6% 0,08%
Imobilizari corporale 2.019.710 4.027.501 +99,4% 27,2%
Imobilizari financiare 12.170 20.699 +70,1% 0,14%
Active curente 9.887.408 10.733.049 +8,6% 72,4%
Stocuri 0 3.116 - 0,02%
Creante, din care: 4.554.869 4.153.504 -8,81% 28,03%
creante din activ. de brokeraj 920.990 843.018 -8,5% 5,69%
alte creante 3.633.879 3.310.486 -8,9% 22,34%
Investitii pe termen scurt 0 2.000.000 -
Disponibilitati banesti 5.332.539 4.576.429 -14,2% 30,9%
Cheltuieli inregistrate in avans 9.103 26.895 +195,5% 0,18%
TOTAL ACTIVE 11.937.027 14.820.030 +24,2% 100%
CAPITALURI PROPRII si DATORII
Indicatori ai pozitiei financiare 2019 2020 Variatie (%) Pondere in
(valorile sunt exprimate in lei) 31 decembrie . . 2020/2019 Total Pasiv
decembrie
la 31.12.2020
Datorii curente 4.905.127 5.039.881 +2,8 34%
Imprumuturi bancare 200.400 433.419 +116,3% 2,92%
Datorii legate de activitatea de intermediere 4.116.732 3.939.878 -4,3% 26,6%
Alte datorii pe termen scurt 587.995 666.584 +13,2% 4,5%
Datorii non-curente 999.200 2.220.458 +122,2% 15%
Imprumuturi pe termen lung 999.200 2.138.658 +114% 14,4%
Alte datorii 0 81.800 -
Datorii totale 5.904.327 7.260.339 +23% 49%
Capital social 500.000 500.000 3,37%
Rezerve, din care: 100.000 100.000 0,67%
Rezerve legale 100.000 100.000 0,67%
Rezultat reportat 792.926 1.632.700 +2205,1% 11,02%
Rezultatul perioadei 4.639.774 5.326.991 +17,2% 35,9%
Capitaluri proprii totale 6.032.700 7.559.691 +31,3% 51%
TOTAL CAPITALURI PROPRII SI DATORII 11.937.027 14.820.030 +20,9%% 100%
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La 31.12.2020, activele curente, categoria de active cu ponderea cea mai mare In total activ (72,4%), sunt formate
din elemente de trezorerie (care reprezintd 42,6% din active curente si 30,9% din total activ) urmate de creante
(care reprezinta 38,7% din active curente si 28% din total activ).

REPRPE]

(-14,2%), se datoreaza, cu precddere, constituirii unui depozit bancar pe termen scurt in valoare de 2.000 mii lei,
un element de activ lichid, dar cu componenta investitionald. Din totalul sumelor disponibile in conturile

I EPRIE)

iy

imobilului punct de lucru in Bucuresti.

In totalul creantelor, creantele totale derivate direct din activitatea de distributie, care insumeaza creantele in
raport atat cu asiguratorii cat si cu asistentii in brokeraj, reprezinta 98%. Diminuarea cu (-8,47%) a valorii
acestora, la finalul anului 2020 fata de finalul anului 2019, reflectd variatia intensitatii activitatii de intermediere
in ultimul ciclu de decontare.

Valoarea imobilizdrilor corporale, care compun in proportie de 99,2% activele imobilizate si reprezinta 27,2%
din total active, s-a dublat pe fondul achizitiei imobilului din Bucuresti, care a antrenat majorarea valorii
terenurilor cu 918,1 mii lei si a constructiilor, cu 983,7 mii lei. Societatea a investit, de asemenea, 163,9 mii lei in
mijloace de transport si 59,2 mii lei in alte dotari. Ajustata cu amortizarea, valoarea imobilizdrilor creste cu
2.019,6 mii lei, respectiv 99%.

In pasivul bilantier al Emitentului, datoriile, in crestere cu 23% fata de exercitiul anterior, contribuie in proportie
de 48,99% la finantarea activului. Pe fondul cresterii capitalurilor proprii, ponderea datoriilor in valoarea totald
a pasivului rdmane relativ constanta, in raport cu anul 2019 (49,5%).

Datoriile curente, care reprezinta 69,4% din total datorii si 34% din totalul pasivului, sunt constituite in proportie
de 78,2% din datorii legate de activitatea de intermediere, a caror scadenta si plata este reglementata legal
potrivit specificului activitatii de intermediere in asigurari. Ca si in dreptul creantelor derivate din activitatea de
brokeraj, dinamica datoriilor curente asociate acitivitdtii de brokeraj (-4,3%) reflecta variatia activitatii de
intermediere aferentd ultimului ciclu de decontare.

Valoarea datoriilor fatd de institutiile de credit au crescut de 2,1 ori pe fondul majordrii ratelor scadente aferente
imprumuturilor bancare pe termen lung, fata de exercitiul anterior, la care s-au adaugat, in anul 2020, obligatiile
cu exigibilitate sub 1 an aferente unor contracte de leasing, in valoare de 104,9 mii lei la 31.12.2020. Datoriile fata
de creditori diversi sunt in valoare de 113,9 mii lei, reprezentand 2,26% din total datorii curente, in timp ce alte
datorii fiscale fata de personal si bugetul public insumeaza 552,7 mii lei, respectiv 11% din total datorii curente.

Datoriile cu termen de exigibilitate mai mare de un an reprezinta exclusiv creditele bancare contractate in
ultimele doud exercitii financiare pentru cofinantarea achizitiei de active corporale pentru schimbarea sediului
social si dezvoltarea punctului de lucru din Bucuresti. Contractarea creditului ipotecar pentru investitii in
vederea achizitiei imobilului din Bucuresti a antrenat majorarea valorii datoriilor pe termen lung cu 114% fata
de 31.12.2019.

Capitalurile proprii, care reprezinta 51% din pasivul bilantier la 31.12.2020, sunt cu 25,3% mai mari fatd de
anul 2019, reflectand in primul rand rezultatul reportat de 1,632,7 mii lei, cu 839,8 mii lei deasupra nivelului
raportat la 31.12.2019, dar si rezultatul perioadei de raportare (5.327 mii lei), cu 14,8% mai mare decat cel
aferent perioadei de referinta.

29



Transilvania Broker*®

Indicatori ai performantei financiare

Calea Moldovei, Nr.13, Bistrita, Jud. Bistrita-Nasaud, Romania, 420096

Registrul Comertului: J0O6/674/2006 |

Capital social : 500.000 lei

Cod fiscal: 19044296

Pondere in categ.

. ) . 2019 2020 Variatie (%) de venit/
(valorile sunt exprimate In lei) . . ’ L
31 decembrie 31 decembrie 2020/2019 cheltuiala
aferenta (%), 2020
Venituri din exploatare, din care: 70.625.675 77.411.931 +9,6% 100%
Venituri din activitatea de brokeraj 70.544.204 77.411.931 1+9.6% 100%
Alte venituri din exploatare 81.471 0 0 0%
Cheltuieli de exploatare, din care: 65.218.384 71.296.051 +9,3% 100%
Cheltuieli cu comisioanele datorate
asistentilor in brokeraj 60.045.230 65.510.256 +9,1% 91,9%
Cheltuieli privind serviciile prestate de
terti, din care 2.006.669 2.059.280 +2,6% 2,98%
ch. de protocol, reclamd si publicitate 526.465 472.679 -10,2%
alte cheltuieli cu servicii prestate de terti 1.480.204 1.586.601 +7,2%
Cheltuieli cu materialele consumabile si
materiale de natura obiectelor de inventar 228.543 252.600 +10,5% 0,35%
Cheltuieli cu alte impozite, taxe si
varsaminte asimilate 104.302 101.278 -2,9% 0,14%
Cheltuieli cu personalul 2.542.601 2.975.915 +17% 4,17%
Cheltuieli cu amortizarea 108.593 132.964 +22,4% 0,19%
Cheltuieli cu deprecierea activelor
circulante 0 43.895 - 0,06%
Alte cheltuieli de exploatare 182.446 219.863 +20,5% 0,31%
REZULTAT DIN EXPLOATARE 5.407.291 6.115.880 +13,1 % -
Venituri financiare 28.034 34.140 +21,8% -
Cheltuieli financiare 61.780 65.267 +5,6% -
REZULTAT FINANCIAR (33.746) (31.127) o =
REZULTAT BRUT 5.373.545 6.084.753 +13,2% -
Impozit pe profit 733.771 757.762 +3,3% -
REZULTAT NET 4.639.774 5.326.991 +14,8% -

Veniturile din activitatea de brokeraj, element care se identifica cu Cifra de afaceri netd si reprezinta totalitatea

veniturilor din exploatare, au crescut cu 9,61% fata de anul anterior, pe fondul cresterii volumului de prime

intermediate de la 396.600,7 mii lei, la 425.621,5 mii lei (+7,3%). Comisionul mediu calculat ca raport intre

valoarea primelor intermediate si valoarea veniturilor din activitatea de brokeraj, s-a majorat de la 17,8%, in anul

2019, la 18,2% pentru anul 2020.

Cheltuielile de exploatare au crescut intr-un ritm mai lent decat cel al veniturilor (+9,3%), evolutie care a condus

la un rezultat brut din exploatare de 6.115,9 mii lei, cu 13,1% mai mare fatd de perioada de referinta si la o marja

bruta de 7,9%, superioara celei calculate pentru rezultatul aferent anului 2019 (7,67%).
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Capital social : 500.000 lei

Transilvania Broker*®

Cheltuielile cu comisioanelor acordate asistentilor in brokeraj, care concentreazda 91,9% din totalitatea
cheltuielilor de exploatare, au crescut, fata de anul 2019, intr-un ritm usor inferior celui de crestere a veniturilor
din activitatea de intermediere (+9,1% p.p.).

Personalul Societatii a atras 4,2% din totalul cheltuielilor de exploatare, respectiv, 2.975,9 mii lei, cu 17% mai
mult decat in anul 2019, o evolutie care reflecta cresterea intensiva si extensiva a activitatii Transilvania Broker.

In categoria ,,cheltuielilor cu servicii prestate de terti”, ponderea cea mai importanti revine cheltuielilor pentru
protocol, reclama si publicitate (23%) In valoare de 472,7 mii lei reflectand atentia acordatd promovarii serviciilor
Transilvania Broker, urmate de cheltuieli de dezvoltare IT (21%) in valoare de 431,1 mii lei si in crestere cu 11,6%
fata de exercitiul anterior.

Valoarea sponsorizdrilor orientate spre nevoile din sistemul sanitar dar si pentru proiectele social-educationale
sustinute de cdtre Emitent a crescut, de asemenea, cu 17,8% 1n anul 2020 fata de anul de referinta 2019, ajungand
pana la 210 mii lei. Alaturi de fondurile alocate Spitalului Colentina ca gest de solidaritate in lupta impotriva
COVID-19, Transilvania Broker a fost aproape de Fundatia Inocenti pentru copiii cu dizabilitati, fiind si
sponsorul principal al Galei de Mos Nicolae si a continuat sa sustina clubul de fotbal pentru copii si tineret ACS

Transilvania.

Veniturile si cheltuielile financiare, care reprezintd, in proportie de 97,8% si, respectiv, 94,9%, venituri si
cheltuieli privind dobanzile, au generat un rezultat financiar negativ de (-31,127 mii) lei.

Profitul brut in valoare de 6.084,8 mii lei, ajustat cu impozitul pe profit de 757,8 mii lei a determinat un rezultat
net pozitiv in valoare de 5.327 mii lei, cu 14,8% mai mare decat cel raportat la 31.12.2019.

Conducerea Societatii efectueaza analize periodice asupra stadiului tuturor litigiilor aflate in derulare si decide

asupra necesitatii recunoasterii unor provizioane sau a prezentdrii acestora cadatorii contingente.

Conducerea considera ca, litigiile in care Societatea este implicata la data situatiilor financiare nu vor avea un
impact semnificativ asupra operatiunilor si pozitiei financiare ale acesteia. Totusi, o datorie contingentd se
impune a fi prezentata la nivelul sumei solicitate de Asirom Vienna Insurance Group S.A. sub forma de
despagubiri suportate ca urmare a emiterii eronate a unei polite de asigurare. Pretentiile financiare sunt estimate
la suma de 2.117.833 lei, la care se adauga dobanzile aferente, care nu sunt precizate.

Societatea Transilvania Broker de Asigurare S.A. a castigat In primd instanta la Tribunalul Bistrita-Nasaud, apelul
declarat de Asirom Vienna Insurance Group S.A. a fost respins in 2019, iar Asirom Vienna Insurance Group S.A.
a declarat recurs la Inalta Curte de Casatie si Justitie. Pe parcursul anului 2020, Inalta Curte de Casatie si Justitie
a admis recursul si a anulat atat Decizia Curtii de Apel Cluj cat si Hotararea Tribunalului Bistrita Nasaud,
trimitand cauza spre rejudecare pe fond la instanta competenta. La data autorizarii situatiilor financiare anuale,
conducerea Societatii apreciazd cd nu se impune recunoasterea unui provizion pentru acest litigiu.

Presedintele Consiliului de Administratie

Niculae Dan
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TRANSILVANIA BROKER DE ASIGURARE S.A.

BILANT

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON’), daca nu este specificat altfel)

BILANT la
31 decembrie 2020
Nr. Sold la:

Denumirea elementului rd. | 01.01.2020 | 31.12.2020
A. ACTIVE IMOBILIZATE
. IMOBILIZARI NECORPORALE
1. Cheltuieli de constituire 1 0 0
2. Cheltuieli de dezvotare 2 0 0
3. Concesiuni, brevete, licente, marci comerciale, drepturi si active
similare, daca acestea au fost achizitionate cu titlu oneros 3 8.636 11.886
4. Fondul comercial 4 0 0
5. Avansuri pentru imobilizari necorporale 5 0 0
TOTAL (rd. 01 la 05) 6 8.636 11.886
1. IMOBILIZARI CORPORALE
1. Terenuri si constructii 7 1.870.959 3.722.800
2. Instalatii tehnice si masini 8 132.522 286.740
3. Alte instalatii, utilaje si mobilier 9 16.229 17.961
4. Avansuri si imobilizari corporale in curs 10 0 0
TOTAL (rd. 07 la 10) 11 2.019.710 | 4.027.501
I11. IMOBILIZARI FINANCIARE
1. Actiuni detinute la entitati afiliate 12 0 0
2. Imprumuturi acordate entitatilor afiliate 13 0 0
3. Actiuni detinute la entitatile asociate si entitati controlate in comun 14 0 0
4. Imprumuturi acordate entitatilor asociate si entitatilor controlate in
comun 15 0 0
5. Investitii detinute ca imobilizari 16 0 0
6. Alte imprumuturi si obligatiuni 17 12.170 20.699
TOTAL (rd. 12 1a 17) 18 12.170 20.699
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd.06 + 11 + 18) 19 2.040.516 | 4.060.086
B. ACTIVE CIRCULANTE
1. STOCURI
1. Materiale consumabile si alte active circulante de natura stocurilor 20 0 0
2. Avansuri pentru cumparari de stocuri 21 0 3.116
TOTAL (rd. 20 + 21) 22 0 3.116
1. CREANTE
1. Creante legate de activitatea de distributie 23 920.990 843.018
2. Creante legate de activitatea de creare de produse de asigurare in
asociere cu asiguratorii 23a 0 0
3. Sume de incasat de la entitatile afiliate 24 0 0
4. Sume de incasat de la entitatile asociate si controlate in comun 25 0 0
5. Alte creante 26 3.633.879 | 3.310.486
6. Creante privind capitalul subscris si nevarsat 27 0 0
7. Creante reprezentand dividende repartizate 1n cursul exercitiului
financiar 27a 0 0
TOTAL (rd. 23 la 27+23a+27a) 28 4554869 | 4.153.504




TRANSILVANIA BROKER DE ASIGURARE S.A.

BILANT

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON’), daca nu este specificat altfel)

1. INVESTITII PE TERMEN SCURT

1. Actiuni detinute la entitatile afiliate 29 0 0
2. Alte investitii pe termen scurt 30 0| 2.000.000
TOTAL (rd. 29 la 30) 31 0| 2.000.000
IV. CASA SI CONTURI LA BANCI 32 5.332.539 | 4.576.429
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd.22 + 28 + 31 + 32) 33 9.887.408 | 10.733.049
C. CHELTUIELI IN AVANS 34 9.103 26.895

D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O

PERIOADA DE PANA LA UN AN

1. Imprumuturi din emisiunea de obligatiuni prezentandu-se separat

imprumuturile din emisiunea de obligatiuni convertibile 35 0 0
2. Sume datorate institutiilor de credit 36 200.400 433.419
3. Datorii legate de activitatea de distributie 37 4.116.732 3.939.878
4. Sume datorate entitatilor afiliate 38 0 0
5. Sume datorate entitatilor asociate si entitatilor controlate in comun 39 0 0
6. Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale si datoriile privind asigurarile

sociale 40 587.995 666.584
TOTAL (rd. 35 la 40) 41 4.905.127 | 5.039.881

E. ACTIVE CIRCULANTE NETE / DATORII CURENTE NETE | 42 4.991.384 | 5.720.063

(rd. 33 + 34-41-56)

F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE 43 7.031.900 9.780.149

(rd. 19 + 42-55)

G. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O

PERIOADA MAI MARE DE UN AN

1. Imprumuturi din emisiunea de obligatiuni prezentandu-se separat

imprumuturile din emisiunea de obligatiuni convertibile 44 0 0
2. Sume datorate institutiilor de credit 45 999.200 | 2.138.658
3. Datorii legate de activitatea de distributie 46 0 0
4. Sume datorate entitatilor afiliate 47 0 0
5. Sume datorate entitatilor asociate si entitatilor controlate in comun 48 0 0
6. Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale si datoriile privind asigurarile

sociale 49 0 81.800
TOTAL (rd. 44 la 49) 50 999.200 | 2.220.458
H. PROVIZIOANE

1. Provizioane pentru pensii si obligatii similare 51 0 0
2. Provizioane pentru impozite 52 0 0
3. Alte provizioane 53 0 0
TOTAL (rd. 51 la 53) 54 0 0
I. VENITURI IN AVANS

1. Subventii 55 0 0
2. Venituri inregistrate in avans 56 0 0
3. Fondul comercial negativ 57 0 0
TOTAL (rd. 55 + 56 + 57) 58 0 0
J. CAPITAL SI REZERVE

I. CAPITAL (rd. 60 + 61 + 62 + 63) 59 500.000 500.000
1. Capital subscris varsat 60 500.000 500.000
2. Capital subscris nevarsat 61 0 0




TRANSILVANIA BROKER DE ASIGURARE S.A.

BILANT

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON’), daca nu este specificat altfel)

Elemente similare capitalului social 62 0 0
Alte elemente de capital propriu 63 0 0
Il. PRIME DE CAPITAL 64 0 0
I1l. REZERVE DIN REEVALUARE 65 0 0
IV. REZERVE (rd. 67 + 68 + 69) 66 100.000 100.000
1. Rezerve legale 67 100.000 100.000
2. Rezerve statutare sau contractuale 68 0 0
3. Alte rezerve 69 0 0
Actiuni proprii 70 0 0
Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii 71 0 0
Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii 72 0 0
V. PROFITUL SAU PIERDEREA SOLD C 73 792.926 | 1.632.700
REPORTAT(A) SOLD D 74 0 0
VI. PROFITUL SAU PIERDEREA SOLD C 75 4.639.774 | 5.326.991
LA SFARSITUL EXERCITIULUI FINANCIAR SOLD D 76 0 0
Repartizarea profitului 77 0 0
CAPITALURI PROPRII - TOTAL (rd. 59 + 64 + 65 + 66 - 70 + 71

-72+73-74+75-76-77) 78 6.032.700 | 7.559.691

Situatiile financiare au fost autorizate la data de 24.03.2021 de Consiliul de Administratie, in

vederea aprobarii AGA.
Presedinte Consiliu de Administratie, Intocmit,
DI. Niculae Dan Dna. Partiu Vasilichi Oana
Semnadtura Sef serviciu contabilitate

Semnatura




TRANSILVANIA BROKER DE ASIGURARE S.A.

CONT DE PROFIT $I PIERDERE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON’), daca nu este specificat altfel)

CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE
la data de 31 decembrie 2020

Realizari aferente

Denumirea indicatorilor I;Idr perioadei de raportare
" | precedente curente

31.12.2019 | 31.12.2020
1. Cifra de afaceri neta (rd. 02+09+10-11+12) 01 [ 70.544.204 | 77.411.931
1.1. Venituri din activitatea de distributie (rd. 03+08) 02 | 70.544.204 | 77.411.931
a) venituri din distributia contractelor de asigurare si reasigurare (rd.
04+05+06+07) 03 | 70.544.204 | 77.411.931
a.1) oferirea de consultanta si propunerea de contracte de asigurare
si/sau reasigurare 04 | 70.515.427 | 77.395.091
a.2) desfasurarea de actiuni premergatoare in vederea incheierii
contractelor, negocierea cu societdtile de asigurare si/sau reasigurare in
vederea incheierii contractelor 05 0 0
a.3) acordarea de asistenta pentru gestionarea si derularea contractelor
inclusiv in cazul unei solicitari de despagubiri 06 0 0
a.4) alte activitati in legatura cu activitatea de distributie 07 28.777 16.840
b) venituri din activitatea de distributie a produselor de pensii, a
produselor de investitii si a produselor create de institutiile de credit,
institutiile financiare nebancare, institutiile de plata si institutiile
emitente de moneda electronica 08 0 0
1.2. Venituri din crearea de produse de asigurare n asociere cu
asiguratorii 09 0 0
1.3. Venituri din organizarea de cursuri de pregitire profesionala in
asigurdri si reasigurari 10 0 0
1.4. Reduceri comerciale acordate 11 0 0
1.5. Venituri din redevente, locatii de gestiune si chirii 12 0 0
2. Venituri din productia de imobilizari 13 0 0
3. Venituri din subventii de exploatare 14 0 0
4. Alte venituri din exploatare 15 81.471 0
din care: venituri din fondul comercial negativ 16 0 0
5. Venituri din reevaluarea imobilizarilor corporale 17 0 0
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL (rd. 01+13+14+15+17) | 18 | 70.625.675 | 77.411.931
6. a) Cheltuieli privind serviciile prestate de terti 19 2.006.669 | 2.059.281
din care, cheltuieli cu colaboratorii 20 0 0
b) Cheltuieli cu materialele consumabile si materialele de natura
obiectelor de inventar 21 228.543 252.600
7. Reduceri comerciale primite 22 0 0
8. Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsaminte asimilate 23 104.302 101.278
din care, taxa de functionare 24 70.550 75.385
9. Cheltuieli cu personalul (rd. 26+27) 25 2.542.601 | 2.975.915
a) Salarii si indemnizatii 26 2.466.764 | 2.894.876
b) Cheltuieli cu asigurarile sociale si protectia sociala 27 75.837 81.039
10. Cheltuieli privind sumele datorate asistentilor si asistentilor
auxiliari 28 | 60.045.230 | 65.510.256




TRANSILVANIA BROKER DE ASIGURARE S.A.

CONT DE PROFIT $I PIERDERE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON’), daca nu este specificat altfel)

11. Alte cheltuieli de exploatare (rd. 30 la 34) 29 182.446 219.863
11.1. Cheltuieli cu protectia mediului inconjurator 30 0 0
11.2. Cheltuieli cu reevaluarea imobilizarilor corporale 31 0 0
11.3. Cheltuieli privind calamitatile si alte evenimente similare 32 0 0
11.4. Cheltuieli cu despagubiri, donatii si activele cedate 33 178.466 219.863
11.5. Alte cheltuieli de exploatare 34 3.980 0
12. Ajustari de valoare privind imobilizarile corporale si imobilizarile

necorporale (rd. 36-37) 35 108.593 132.964
a) Cheltuieli 36 108.593 132.964
b) Venituri 37 0 0
13. Ajustari de valoare privind activele circulante (rd. 39-40) 38 0 43.895
a) Cheltuieli 39 70.028 43.895
b) Venituri 40 70.028 0
14. Ajustari privind provizioanele (rd. 42-43) 41 0 0
a) Cheltuieli 42 0 0
b) Venituri 43 0 0
CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL 44 | 65.218.384 | 71.296.051
(rd. 19+21-22+23+25+28+29+35+38+41)

PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE

Profit (rd. 18-44) 45 5.407.291 | 6.115.880
Pierdere (rd. 44-18) 46 0 0
15. Venituri din interese de participare 47 0 0
din care: veniturile obtinute de la entitatile afiliate 48 0 0
16. Venituri din dobanzi 49 28.034 33.386
din care: veniturile obtinute de la entitatile afiliate 50 0 0
17. Alte venituri financiare 51 0 754
din care: venituri din alte imobilizari financiare 52 0 0
VENITURI FINANCIARE - TOTAL (rd.47+49+51) 53 28.034 34.140
18. Ajustari de valoare privind imobilizarile financiare (rd. 55-56) 54 0 0
a) Cheltuieli 55 0 0
b) Venituri 56 0 0
19. Cheltuieli privind dobanzile 57 61.780 61.932
din care: cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 58 0 0
20. Alte cheltuieli financiare 59 0 3.335
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL (rd.54+57+59) 60 61.780 65.267
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A)

Profit (rd. 53-60) 61

Pierdere (rd. 60-53) 62 33.746 31.127
PROFITUL SAU PIERDEREA CURENT(A)

Profit (rd. 18+53-44-60) 63 5.373.545 | 6.084.753
Pierdere (rd. 44+60-18-53) 64 0 0
VENITURI TOTALE (rd.18+53) 65 | 70.653.709 | 77.446.071
CHELTUIELI TOTALE (rd.44+60) 66 | 65.280.164 | 71.361.318
21. PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A)

Profit (rd. 65-66) 67 5.373.545 | 6.084.753
Pierdere (rd. 66-65) 68 0 0
22. Impozitul pe profit 69 733.771 757.762




TRANSILVANIA BROKER DE ASIGURARE S.A.

CONT DE PROFIT $I PIERDERE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON’), daca nu este specificat altfel)

23. Alte impozite neprezentate la elementele de mai sus 70 0 0
24. PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCI'IULUI

FINANCIAR

Profit (rd. 65-66-69-70) 71 4.639.774 | 5.326.991
Pierdere (rd. 66-65+69+70) 72 0 0

Situatiile financiare au fost autorizate la data de 24.03.2021 de Consiliul de Administratie, in

vederea aprobarii AGA.
Presedinte Consiliu de Administratie, Intocmit,
DI. Niculae Dan Dna. Partiu Vasilichi Oana
Semnatura Sef serviciu contabilitate

Semnatura




TRANSILVANIA BROKER DE ASIGURARE S.A.

SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALULUI PROPRIU

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), dacé nu este specificat altfel)

2019

Soldla1l Cresteri Reduceri Sold 1a 31

ianuarie | Total, din Prin Total, Prin decembrie

Denumirea elementului 2019 care: transfer | din care: | transfer 2019

Capital subscris 500.000 0 0 500.000
Prime de capital 0 0 0 0
Rezerve din reevaluare 0 0 0 0
Rezerve legale 100.000 0 0 100.000
Rezerve reprezentand surplusul realizat din rezerve din reevaluare 0 0 0 0
Alte rezerve 0 0 0 0
Rezultatul reportat reprezentand profitul nerepartizat sau Sold C 34.399 3.958.526 | 3.958.526 | 3.200.000 792.926
pierderea neacoperita Sold D 0 0
Rezultatul reportat provenit din corectarea erorilor contabile Sold C 0 0
Sold D 0 0
Rezultatul exercitiului financiar Sold C | 3.958.526 | 4.639.774 3.958.526 | 3.958.526 4.639.774
Sold D 0 0
Repartizarea profitului 0 0
Total capitaluri proprii 4.592.925 | 8.598.300 | 3.958.526 | 7.158.526 | 3.958.526 6.032.700

Situatiile financiare au fost autorizate la data de 24.03.2021 de Consiliul de Administratie, in vederea aprobarii AGA.

Presedinte Consiliu de Administratie,
DI. Niculae Dan
Semnatura

Intocmit,

Dna. Partiu Vasilichi Oana
Sef serviciu contabilitate
Semnadtura




TRANSILVANIA BROKER DE ASIGURARE S.A.

SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALULUI PROPRIU

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), dacé nu este specificat altfel)

2020
Cresteri Reduceri Sold la 31
Soldla1 Total, Prin Total, Prin decembrie
Denumirea elementului ianuarie 2020 | din care: | transfer | dincare: | transfer 2020
Capital subscris 500.000 0 0 500.000
Prime de capital 0 0 0 0
Rezerve din reevaluare 0 0 0 0
Rezerve legale 100.000 0 0 100.000
Rezerve reprezentand surplusul realizat din rezerve din

reevaluare 0 0 0 0
Alte rezerve 0 0 0 0
Rezultatul reportat reprezentand profitul nerepartizat sau Sold C 792.926 | 4.639.774 | 4.639.774 | 3.800.000 1.632.700
pierderea neacoperita Sold D 0 0
1 . . Sold C 0 0

Rezultatul reportat provenit din corectarea erorilor contabile
Sold D 0 0
Rezultatul exercitiului financiar Sold C 4.639.774 | 5.326.991 4.639.774 | 4.639.774 5.326.991
Sold D 0 0
Repartizarea profitului 0 0
Total capitaluri proprii 6.032.700 | 9.966.765 | 4.639.774 | 8.439.774 | 4.639.774 7.559.691

Situatiile financiare au fost autorizate la data de 24.03.2021 de Consiliul de Administratie, in vederea aprobarii AGA.

Presedinte Consiliu de Administratie,
DI. Niculae Dan

Semnatura

Intocmit,
Dna. Partiu Vasilichi Oana

Sef serviciu contabilitate
Semnadtura
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TRANSILVANIA BROKER DE ASIGURARE S.A.

SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), dacé nu este specificat altfel)

Denumirea indicatorilor

Realizari aferente
perioadei de raportare

Nr. | precedenta curenta
rd. | 31.12.2019 | 31.12.2020
FLUXURI DE NUMERAR DIN ACTIVITATEA DE
EXPLOATARE
1. Incasari in numerar din activitatea de distributie 1 364.014.252 | 389.996.712
2. Plati in numerar din activitatea de distributie 2 353.077.092 | 377.837.236
3. Alte incasari de la debitori diversi 3 0 0
4. Plati in numerar catre furnizori si alti creditori diversi 4 1.986.955 1.907.526
5. Plati in numerar catre si in numele angajatilor 5 2.546.140 2.973.609
6. Plati aferente fondurilor speciale din activitatea de distributie 6 69.738 73.079
7. Alte plati in numerar aferente activitatii de exploatare 7 623.158 861.342
8. Plati in numerar reprezentand dividende transferate actionarilor | 8 3.043.975 3.610.585
9. Plati in numerar reprezentand dobanzi aferente imprumutului 9 61.781 61.920
10. Impozitul pe profit platit 10 742.212 788.636
NUMERAR NET GENERAT DIN (UTILIZAT IN) ACTIVITATI
DE EXPLOATARE (rd.01-02+03-04-05-06-07-08-09) 11 1.863.202 1.882.781
FLUXURI DE NUMERAR DIN ACTIVITATEA DE INVESTITII
1. Plati in numerar pentru dobandirea de imobilizari corporale si
necorporale 12 299.934 1.980.094
2. Incasari din vanzarea de imobilizari corporale si necorporale 13 47.576 0
3. Plati in numerar pentru dobandirea de instrumente de capitaluri
proprii sau de datorie ale altor entitati 14 0 0
4. Incasari din vanzarea de instrumente de capitaluri proprii sau de
datorie ale altor entitati 15 0 0
5. Plati in numerar pentru dobandirea de interese in asocieri in
participatie 16 0 0
6. Incasari din vanzarea de interese in asocieri in participatie 17 0 0
7. Plati sub forma imprumuturilor acordate tertilor 18 0 8.529
8. Incasari din rambursarea imprumuturilor acordate tertilor 19 2.411 0
9. Plati in numerar pentru alte investitii pe termen scurt 20 0 2.000.000
10. Incasari din dividende generate de instrumente de capitaluri
proprii 21 0 0
11. Incasari din dobanzi generate de instrumente de datorie 22 0 0
12. Incasari din dobanzi bancare 23 28.034 33.386
NUMERAR NET GENERAT DIN (UTILIZAT IN) ACTIVITATI | 24 -221.912 -3.955.235
DE INVESTITII (rd.12-11-13+14-15+16-17+18+19+20+21)
FLUXURI DE NUMERAR DIN ACTIVITATEA DE FINANTARE
1. Incasari in numerar provenite din emisiunea de actiuni sau alte 25 0 0

instrumente de capitaluri proprii
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TRANSILVANIA BROKER DE ASIGURARE S.A.

SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), dacé nu este specificat altfel)

2. Plati in numerar efectuate catre proprietari pentru a rascumpara | 26 0 0
actiunile entitatii

3. Incasari in numerar provenite din emisiunea de titluri de

creanta, obligatiuni sau alte imprumuturi 27 0 1.611.713
4. Plati in numerar efectuate pentru a rambursa fonduri

imprumutate 28 200.400 239.236
5. Incasari in numerar provenite din fonduri imprumutate de

actionari 29 9.260 22.220
6. Plati reprezentand rambursari ale fondurilor imprumutate de

actionari 30 9.260 18.820
7. Plati in numerar aferente contractelor de leasing financiar 31 0 59.533
NUMERAR NET GENERAT DIN (UTILIZAT IN) ACTIVITATI | 32 -200.400 1.316.344
DE FINANTARE (rd.23-24+25-26+27-28-29)

NUMERAR SI ECHIVALENTE DE NUMERAR LA 1IANUARIE | 33 3.891.649 5.332.539
CRESTEREA SAU DESCRESTEREA NETA A NUMERARULUI

SI ECHIVALENTELOR DE NUMERAR (rd.10+22+30) 34 1.440.889 -756.110
NUMERAR SI ECHIVALENTE DE NUMERAR LA 31

DECEMBRIE (rd. 31+32) 35 5.332.539 4.576.429

Situatiile financiare au fost autorizate la data de 24.03.2021 de Consiliul de Administratie, in vederea

aprobarii AGA.

Presedinte Consiliu de Administratie,
DI. Niculae Dan
Semnatura

Intocmit,
Dna. Partiu Vasilichi Oana
Sef serviciu contabilitate

Semndtura
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TRANSILVANIA BROKER DE ASIGURARE S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

(toate sumele sunt exprimate 1n lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

1. INFORMATII GENERALE

1.1 Prezentarea Societdtii

TRANSILVANIA BROKER de ASIGURARE S.A. este o societate de distributie in
domeniul asigurarilor, infiintatd si Inmatriculatd in anul 2006. Societatea functioneaza in
conformitate cu prevederile Legii Societdtilor nr. 31/1990 si ale Legii privind Distributia
de Asigurari nr. 236/2018. Societatea este autorizatd de Autoritatea de Supraveghere
Financiard sa presteze servicii de brokeraj in domeniul asigurdrilor comerciale, detine
numadrul de autorizatie 114.420 din 21 noiembrie 2006 si este Inscrisd in Registrul
Brokerilor de Asigurare sub nr. RBK - 374. Societatea se supune reglementdrilor emise de
Autoritatea de Supraveghere Financiard cu privire la intermedierea in domeniul
asigurdrilor comerciale. Societatea este cotata la Bursa de Valori Bucuresti incepand cu
data de 2 noiembrie 2017. Societatea are sediul social in Bistrita, str. Calea Moldovei, nr.
13, cod postal 420096, judetul Bistrita-Ndsaud, este inregistrata la Oficiul Registrului
Comertului sub nr. J06/674/2006 si este identificata prin Codul Unic Fiscal 19044296.

La data de 31 decembrie 2020, Societatea are urmatoarele puncte de lucru:

- Municipiul Sibiu, jud. Sibiu, str. Justitiei, nr. 10;
- Bucuresti Sectorul 1, str. Buzesti, nr. 59, bloc A5, scara 4, ataj 1, ap. 66;
- Municipiul Pitesti, jud. Arges, str. Intrarea ROZELOR, nr. 3;

- Municipiul Cluj-Napoca, jud. Cluj, str. Sarmisegetuza, nr. 22, etaj 1.

Structura actionariatului la 31 decembrie 2020 este urmatoarea:

. . Valoareanominala Procent detinere
Nr. Actiuni ’

Actionar (lei) (%)
LOGIN GABRIEL 1.158.064 231.612,80 46,3225
NICULAE DAN 768.526 153.705,20 30,7410
Persoane fizice 446.704 89.340,80 17,8681
Persoane juridice 126.706 25.341,20 5,0682
TOTAL 2.500.000 500.000,00 100,0000

! Prin Hotararea AGEA nr. 13/21.12.2020 s-a aprobat modificarea Actului Constitutiv al Societitii prin mentionarea
unei noi locatii a punctului de lucru (Bucuresti, str. Elena Caragiani, nr. 21D, ap. 1, Sector 1). Aprobarea Autoritatii
de Supraveghere Financiara (ASF), solicitata conform reglementarilor aplicabile (Norma 19/2018) cu privire la sediul
nou al punctului de lucru, nu a fost emisa pana la data autorizarii situatiilor financiare anuale la 31.12.2020.
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TRANSILVANIA BROKER DE ASIGURARE S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

(toate sumele sunt exprimate 1n lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

1.2. Structurile de Guvernantd Corporativa

Membrii Consiliului de Administratie ai Transilvania Broker de Asigurare S.A. pentru
perioada 1 ianuarie — 31 decembrie 2020:

* NICULAE Dan - Presedinte C.A.;
* DENES DanielaTasia — Membru C.A;
= TUICA Gabriel Alexandru — Membru C.A.

Prin Hotararea AGOA nr. 12/29.07.2020, in componenta Consiliului de Administratie al
Societatii au fost alesi Inca doi membri, dupa cum urmeaza:

=  LOGIN Gabriel - Membru C.A.;

* BARNA Erik - Membru C.A.

Majorarea numarului de administratori a fost decisa pentru o mai buna conformare cu
principiile relevante de guvernanta corporativd prescrise de Codul Bursei de Valori
Bucuresti. Pana la data autorizarii situatiilor financiare anuale nu a fost emisa aprobarea
Autoritatii de Supraveghere Financiara (ASF) cu privire la noua componenta extinsa a
Consiliului de Administratie al Societatii.

La data de 31.12.2020, echipa de management a companiei era asigurata de urmatoarele
persoane:

* NICULAE Dan — director general;

= COTIAC Ioan — director executiv;

* LOGIN Camelia-Mariana — director departament financiar-contabil;
= PARTIU VASILICHI Oana - sef serviciu contabilitate.

Membrii conducerii executive au competente si rdspunderi conform fisei postului.
Toate persoanele care fac parte din conducerea executiva a Societdtii sunt angajate cu

contract pe perioadd nedeterminata.

Persoanele care fac parte din conducerea executiva sau din Consiliul de Administratie al
companiei nu au fost implicate in litigii sau proceduri administrative in legatura cu

activitatea acestora in cadrul emitentului.
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TRANSILVANIA BROKER DE ASIGURARE S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

(toate sumele sunt exprimate 1n lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

2. POLITICI CONTABILE

Situatiile financiare anuale individuale au fost intocmite de catre Societate in
conformitate cu Legea contabilitatii nr. 82/1991, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare si cu dispozitiile Normei A.S.F. nr. 36/2015 pentru aprobarea
Reglementdrilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile
financiare anuale consolidate aplicabile brokerilor de asigurare si/sau reasigurare, cu
modificdrile ulterioare (“Norma 36/2015”). Conducerea Societatii declard, in mod explicit
si fara rezerve, conformitatea situatiilor financiare anuale individuale cu toate dispozitiile

aplicabile potrivit Normei 36/2015.

Situatiile financiare anuale individuale au fost avizate de catre Consiliul de Administratie
in sedinta din data de 24.03.2021.

Principalele politici contabile aplicate la intocmirea situatiilor financiare sunt prezentate
mai jos. Politicile au fost aplicate consecvent tuturor anilor prezentati, exceptand cazul in

care se mentioneaza altfel.

2.1. Bazele evaluarii

Situatiile financiare anuale individuale sunt intocmite pe baza conventiei costului istoric,

cu exceptia situatiilor in care se mentioneaza altfel.

2.2. Moneda de prezentare

Contabilitatea se tine in limba romana si in moneda nationala (,RON” sau , LEI").

Elementele incluse in aceste situatii financiare sunt prezentate in LEI romanesti.

2.3. Evaludri si estimdri contabile

Intocmirea situatiilor financiare in conformitate cu “Norma 36/2015” presupune
efectuarea de catre conducere a unor estimadri care influenteaza valorile raportate ale
activelor si datoriilor si prezentarea activelor si datoriilor contingente la data situatiilor
financiare, precum si valorile veniturilor si cheltuielilor din perioada de raportare.
Rezultatele reale pot fi diferite de cele estimate. Estimadrile efectuate sunt revizuite
periodic.
In continuare sunt prezentate exemple de metode de evaluare, estimare, prezumtii
aplicate in cadrul Societatii:
(a) Ajustari pentru deprecierea creantelor
Evaluarea pentru depreciere a creantelor este efectuata la nivel individual si se

bazeaza pe cea mai bund estimare a conducerii privind valoarea prezenta a fluxurilor de
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TRANSILVANIA BROKER DE ASIGURARE S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

(toate sumele sunt exprimate 1n lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

numerar care se asteaptd a fi primite. Pentru estimarea acestor fluxuri, conducerea face
anumite estimari cu privire la situatia financiard a partenerilor.
(b) Proceduri judiciare
Societatea revizuieste cazurile legale nesolutionate, urmarind evolutiile in cadrul
procedurilor judiciare si situatia existentd la fiecare datd a raportarii, pentru a evalua
provizioanele si prezentdrile din situatiile sale financiare. Printre factorii avuti in vedere
la luarea deciziilor legate de provizioane sunt natura litigiului sau pretentiilor la nivelul
potential al daunelor, progresul cazului (inclusiv progresul dupad data situatiilor
financiare, dar Inainte ca respectivele situatii sa fie emise).
(c) Impozitarea
Sistemul de impozitare din Romania este intr-o faza de consolidare si armonizare
cu legislatia europeand. Totusi, incd existd interpretiri diferite ale legislatiei fiscale. In
anumite situatii, autoritdtile fiscale pot trata diferit anumite aspecte, procedand la
calcularea unor impozite si taxe suplimentare, precum si a unor penalitati de intarziere
aferente. Conducerea Societatii considera ca obligatiile fiscale incluse in situatiile

financiare sunt adecvate.
2.4. Principii generale de raportare financiard semnificative

Situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020 au fost

intocmite in conformitate cu urmatoarele principii generale de raportare financiara:

Principiul continuitdtii activititii

Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principiului continuitatii activitatii,
care presupune cd Societatea isi va continua in mod normal functionarea intr-un viitor
previzibil fard a intra iIn imposibilitatea continudrii activitdtii sau fara reducerea
semnificativa a acesteia. Pentru a evalua aplicabilitatea acestei prezumtii, conducerea
analizeaza previziunile referitoare la intrarile viitoare de numerar, cu precddere in
contextul evolutiilor recente cauzate de evolutia pandemiei COVID-19. Pe baza acestor
analize, conducerea considerd cd Societatea va putea sd 1si continue activitatea in viitorul
previzibil si prin urmare aplicarea principiului continuitatii activitatii la intocmirea
situatiilor financiare anuale individuale este justificata.

La 31 decembrie 2020, Societatea a inregistrat un profit net in suma de 5.326.991 lei,
avand active circulante nete in suma de 5.720.063 lei.

Principiul permanentei metodelor

Societatea aplicd aceleasi reguli, metode, norme privind evaluarea, inregistrarea si
prezentarea in contabilitate a elementelor de activ, datorii si capitaluri, asigurand

comparabilitatea in timp a informatiilor contabile.
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TRANSILVANIA BROKER DE ASIGURARE S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

(toate sumele sunt exprimate 1n lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

Principiul prudentei

La intocmirea situatiilor financiare s-a tinut seama de:
- toate ajustdrile de valoare determinate de deprecieri in valorizarea activelor;
- In contul de profit si pierdere s-a inclus doar profitul realizat la data bilantului;
- au fost recunoscute datoriile aparute in exercitiul financiar curent sau al unui
exercitiu financiar precedent, chiar daca acestea au devenit evidente numai intre

data bilantului si data intocmirii acestuia.

Principiul contabilitatii de angajamente

Efectele tranzactiilor si ale altor evenimente sunt recunoscute atunci cand tranzactiile si
evenimentele se produc (si nu pe mdsurd ce numerarul sau echivalentul sau este incasat
sau platit) si sunt inregistrate in contabilitate si raportate in situatiile financiare ale
perioadelor aferente. Veniturile si cheltuielile care rezulta direct si concomitent din
aceeasi tranzactie sunt recunoscute simultan in contabilitate, prin asocierea directa intre

cheltuielile si veniturile aferente, cu evidentierea distincta a acestor venituri si cheltuieli.

Principiul intangibilitatii

Bilantul de deschidere al exercitiului financiar curent corespunde cu bilantul de inchidere

al exercitiului financiar precedent.

Principiul evaludrii separate a elementelor de activ si de datorii

In vederea stabilirii valorii totale corespunzatoare unei pozitii din bilant s-a determinat

separat valoarea fiecarui element individual de activ sau de datorie.

Principiul necompensarii

Valorile elementelor ce reprezinta active nu au fost compensate cu valorile elementelor
ce reprezintda datorii/capitaluri proprii, respectiv nu s-au realizat compensdri intre

elementele de venituri si cheltuieli.

Principiul evaludrii la cost de achizitie sau cost de productie

Elementele prezentate in situatiile financiare sunt evaluate pe baza costului istoric.

Principiul pragului de semnificatie

Elementele care au o valoare semnificativa sunt prezentate distinct in cadrul situatiilor

financiare.

Contabilizarea si prezentarea elementelor din bilant si din contul de profit si pierdere tindnd
seama de fondul economic al tranzactiei sau al angajamentului tn cauzd

Evenimentele si operatiunile economico-financiare au fost evidentiate in contabilitate asa

cum s-au produs, in baza documentelor justificative. Atunci cand exista diferente intre
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TRANSILVANIA BROKER DE ASIGURARE S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

(toate sumele sunt exprimate 1n lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

fondul sau natura economica a unei operatiuni sau tranzactii si forma juridica, entitatea
inregistreazd In contabilitate aceste operatiuni, cu respectarea fondului economic al

acestora.

2.5 Conversii valutare

Tranzactiile realizate in valuta sunt transformate in LEI la rata de schimb valabila la data
tranzactiei.
Ratele de schimb LEU/EUR la 31 decembrie 2019 si 31 decembrie 2020 au fost dupd cum

urmeaza:

Moneda 31 decembrie 2019 31 decembrie 2020

LEU/EUR 4,7793 4,8694

2.6 Imobilizdri necorporale

Imobilizarile necorporale care indeplinesc criteriile de recunoastere prevazute de Norma
36/2015 sunt prezentate la cost mai putin amortizarea cumulata.

Costurile aferente achizitionarii de programe informatice sunt capitalizate si amortizate
pe baza metodei liniare pe durata utila de viata.

Concesiunile, brevetele, licentele, marcile comerciale, drepturile si activele similare se
inregistreaza in conturile de imobilizari necorporale la costul de achizitie.

Licentele si alte imobilizari necorporale sunt amortizate folosind metoda de amortizare

liniara, pe o perioada estimata de 3 ani.

2.7 Imobilizari corporale

Costul / Evaluarea

Imobilizarile corporale recunoscute ca active sunt evaluate initial la cost de catre
Societate, iar ulterior la cost minus amortizarea cumulatd si pierderile din depreciere
cumulate. Costul unui element de imobilizari corporale este format din pretul de
cumpadrare, inclusiv taxele nerecuperabile si orice costuri care pot fi atribuibile direct
aducerii activului la locatia si in conditia necesare pentru ca acesta sa poata fi utilizat in
scopul dorit de conducere, cum ar fi: costurile initiale de livrare si manipulare, costurile
de instalare si ambalare, onorariile profesionale, dupa deducerea oricaror reduceri de

pret de naturd comerciala.

Cheltuielile cu intretinerea si reparatiile imobilizarilor corporale se inregistreaza de catre
Societate in Contul de profit si pierdere atunci cand apar, iar imbunatatirile semnificative

aduse imobilizdrilor corporale, care majoreaza valoarea sau extind durata de viata utila
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a acestora, sau care madresc semnificativ capacitatea de generare a unor beneficii

economice de catre Societate, sunt capitalizate.

Imobilizarile corporale in curs de executie se trec in categoria imobilizarilor finalizate

dupa receptia, darea in folosintd sau punerea in functiune a acestora, dupa caz.

Amortizarea

Amortizarea este calculata pentru valoarea amortizabild, aceasta fiind costul activului,
sau o altd valoare care substituie costul. Amortizarea este recunoscutd in profit sau
pierdere utilizand metoda liniara pentru durata de viata utild estimata pentru fiecare
componentd a unei imobilizdri corporale. Duratele de viatd utila pentru perioada de

raportare sunt urmatoarele:

- Amenajdri de terenuri 10 ani;
- Constructii 40 ani;
- Instalatii tehnice 3-6anij;
- Mijloace de transport 5 -6 ani;
- Mobilier si aparatura birotica 3-5ani.

Duratele de amortizare din contabilitate nu sunt diferite de duratele de amortizare

utilizate de Societate In scopuri fiscale.

Imobilizdri corporale detinute in leasing financiar sau achizitionate in rate

La 31 decembrie 2020, Societatea are in derulare un contract de leasing financiar incheiat
in anul 2020 pe o duratd de 5 ani, avand ca obiect un mijloc de transport cu o valoare de
intrare de 163.912 lei. La 31 decembrie 2020, valoarea contabila a acestei imobilizari

corporale detinute in regim de leasing financiar este de 143.423 lei.
Societatea nu are inregistrate imobilizari corporale achizitionate cu plata in rate.

Derecunoastere

Imobilizarile corporale care au fost cedate sau casate sunt eliminate din Bilant impreuna
cu amortizarea cumulata corespunzatoare.

Orice castig sau pierdere din cedarea unei imobilizari este determinat(a) comparand
veniturile din cedare cu valoarea contabila a imobilizarii corporale si sunt recunoscute la

valoarea neta in profitul sau pierderea perioadei.

2.8 Imobilizari financiare

Imobilizdrile financiare se inregistreaza initial la costul de achizitie sau valoarea

determinatd prin contractul de dobandire a acestora. Imobilizdrile financiare se
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inregistreaza ulterior la valoarea de intrare mai putin ajustarile cumulate pentru pierdere

de valoare.
2.9 Deprecierea activelor imobilizate

Valoarea contabila a activelor Societdtii, altele decat stocurile, este analizata la data
fiecarui bilant pentru a determina dacd exista scaderi de valoare. Dacd o asemenea
scddere este probabila, este estimata valoarea recuperabild a activului in cauza.
Corectarea valorii imobilizdrilor necorporale si corporale si aducerea lor la nivelul valorii
de inventar se efectueaza, in functie de tipul de depreciere existents, fie prin inregistrarea
unei amortizari suplimentare, in cazul in care se constata o depreciere ireversibila, fie
prin constituirea sau suplimentarea ajustdrilor pentru depreciere, in cazul in care se

constatd o depreciere reversibild a acestora.

Reluarea ajustirilor pentru depreciere

Pierderea din depreciere aferenta unei investitii facute de cdtre Societate in instrumente
financiare sau unei creante este reluata atunci cand cresterea ulterioara a valorii
recuperabile poate fi legata de un eveniment care a avut loc dupa ce pierderea din

depreciere a fost recunoscuta.

In cazul altor active, o ajustare pentru depreciere este reluata in cazul in care s-a produs

o schimbare a estimadrilor utilizate pentru a determina valoarea recuperabila.

2.10 Creante comerciale

Creantele comerciale sunt recunoscute si inregistrate la suma initiala de incasat minus
ajustdrile pentru depreciere pentru sumele necolectabile. Ajustarile pentru depreciere
sunt constituite cand exista dovezi conform carora Societatea nu va putea incasa creantele
la scadenta initial agreatd. Creantele neincasabile sunt inregistrate pe cheltuieli cand sunt

identificate.

2.11 Numerar si echivalente de numerar

Disponibilitatile banesti sunt formate din numerar in casierie si conturi la banci. Pentru
Situatia fluxurilor de trezorerie, numerarul si echivalentele acestuia cuprind numerar in

casierie si conturi la banci.
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2.12 Datorii financiare

Obligatiile comerciale sunt inregistrate la cost, care reprezinta valoarea obligatiei ce va fi
platita in viitor pentru bunurile si serviciile primite, indiferent dacd au fost sau nu
facturate cdtre Societate. Pentru datoriile exprimate in lei, a caror decontare se face in
functie de cursul unei valute, eventualele diferente favorabile sau nefavorabile care
rezulta din evaluarea acestora se inregistreaza la venituri sau cheltuieli financiare, dupa

caz.

2.13 Contracte de leasing

Contractele de leasing financiar, care transfera Societdtii toate riscurile si beneficiile
aferente imobilizarilor corporale detinute in leasing, sunt capitalizate la data inceperii
leasingului in valoarea de achizitie a activelor finantate prin leasing. Platile de leasing
sunt separate intre cheltuiala cu dobanda si reducerea datoriei de leasing. Cheltuiala cu
dobanda este Inregistrata direct in contul de profit si pierdere.

Activele capitalizate in cadrul unui contract de leasing financiar sunt amortizate pe o

baza consecventd cu politica normald de amortizare pentru bunuri similare.

2.14 Provizioane

Provizioanele sunt recunoscute atunci cand Societatea are o obligatie curenta (legala sau
implicitd) generata de un eveniment anterior, este probabil ca o iesire de resurse sa fie
necesard pentru a onora obligatia, iar datoria poate fi estimata in mod credibil. Valoarea
unui provizion reprezintd cea mai buna estimare a cheltuielilor probabile, sau, in cazul

unei obligatii, a sumei necesare pentru stingerea obligatiei.

2.15 Capital social

Capitalul social, compus din actiuni comune, este inregistrat la valoarea stabilita pe baza
actelor de constituire. Societatea recunoaste modificdrile la capitalul social numai dupa

aprobarea lor in Adunarea Generald a Actionarilor.

2.16 Rezerve legale

Se constituie in proportie de 5% din profitul brut evidentiat la sfarsitul exercitiului
financiar pana cand rezervele legale totale ajung la 20% din capitalul social varsat in
conformitate cu prevederile legale. La 31 decembrie 2020, Societatea are constituitd o

rezerva legala la nivelul solicitat prin acte normative, respectiv 20% din capitalul social.

21



TRANSILVANIA BROKER DE ASIGURARE S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

(toate sumele sunt exprimate 1n lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

2.17 Dividende

Dividendele sunt recunoscute ca datorie in perioada in care este aprobata repartizarea

lor. Repartizarea dividendelor se face ulterior aprobarii situatiilor financiare.

2.18 Rezultat reportat

Pierderea contabila reportatd se acopera din profitul exercitiului financiar curent, dupa

aprobarea situatiilor financiare anuale conform legii.

Evidentierea in contabilitate a destinatiilor profitului contabil se efectueazd in anul
urmator dupa desfasurarea adunarii generale a actionarilor care a aprobat repartizarea
profitului, prin Inregistrarea sumelor reprezentand dividende cuvenite actionarilor,
rezerve si alte destinatii, potrivit legii. Asupra inregistrdrilor efectuate cu privire la

repartizarea profitului nu se poate reveni.

2.19 Instrumente financiare

Instrumentele financiare folosite de Societate sunt formate in principal din numerar,
creante, datorii. Instrumentele de acest tip sunt evaluate in conformitate cu politicile

contabile specifice prezentate mai sus in cadrul Notei 2.

2.20 Recunoasterea veniturilor

Venituri din exploatare

In categoria veniturilor se includ atat sumele sau valorile incasate sau de incasat in nume
propriu din activitati curente, cat si castigurile din orice alte surse. Veniturile din
exploatare ale Societdtii cuprind venituri din activitatea de distributie, precum si alte
venituri din exploatare.

Cifra de afaceri aferenta Societatii se compune din venituri din oferirea de consultanta si
propunerea de contracte de asigurare si/sau reasigurare si venituri din alte activitati in
legatura cu activitatea de distributie.

Veniturile Societatii se Inregistreaza pe masura prestarii serviciilor pe baza facturii sau in

alte conditii prevazute in contractele semnate de Societate.

Venituri din dobinzi

Dobanzile se recunosc periodic, in mod proportional, pe mdsura generdrii venitului

respectiv, pe baza contabilitatii de angajamente.
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2.21 Impozite si taxe

Societatea iInregistreaza impozit pe profit curent in conformitate cu legislatia din
Romania in vigoare la data situatiilor financiare. Datoriile legate de impozite si taxe sunt

inregistrate in perioada la care se refera.
2.22  Erori contabile

Erorile constatate In contabilitate se pot referi fie la exercitiul financiar curent, fie la
exercitiile financiare precedente. Corectarea erorilor se efectueaza la data constatarii lor.
Corectarea erorilor aferente exercitiului financiar curent se efectueaza pe seama contului
de profit si pierdere. Corectarea erorilor semnificative aferente exercitiilor financiare

precedente se efectueaza pe seama rezultatului reportat.

3. GESTIONAREA RISCURILOR

Riscul ratei dobanzii

Riscul de rata a dobanzii in cazul Societatii provine din imprumuturile pe termen lung
contractate in anii 2018 si 2020 cu o dobanda variabild. Expunerea Societatii la riscul
modificdrilor ratei dobanzii asupra fluxurilor de numerar este partial compensata de
numerarul plasat in depozite de tip “over night”, pentru care rata dobanzii este de

asemenea variabila.
Riscul valutar

Societatea nu este expusa acestui risc, intrucat activitatile societatii sunt derulate pe piata
internd, iar la data situatiilor financiare, inregistreaza solduri nesemnificative aferente
unor datorii denominate in valuta (datoria privind contractul de leasing financiar aflat in

derulare).

Riscul de credit

Societatea desfasoard relatii comerciale numai cu terti recunoscuti, care justifica
finantarea pe credit. Soldurile de creante sunt monitorizate permanent, avand ca rezultat

o expunere nesemnificativa a Societdtii la riscul unor creante neincasabile.
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4. IMOBILIZARI NECORPORALE

VALOARE BRUTA / Sold initial Reduceri Sold final
Elemente de 01 ianuarie Cresteri Total Din care: 31 decembrie
imobilizari 2020 ota casari 2020
Licente si alte 75612 | 12.074 87.686
imobilizari necorporale
TOTAL 75.612 12.074 0 0 87.686
Amortizare .
AMORTIZARE/ Sold initial Amortizare aferenta Solc;maI
Elemente de 01 ianuarie in cursul imobilizarilor .
. eye . ] ] decembrie
imobilizari 2020 anului scoase din
. 2020
evidenta
Licente si alte 66.976 8.824 75.800
imobilizari necorporale
TOTAL 66.976 8.824 0 75.800
| Valoare contabila 8.636 ’ ’ 11.886 |

Pe parcursul anului 2020, valoarea contabild a elementelor de natura imobilizarilor
necorporale (licente si programe informatice) a inregistrat o crestere de 38%, determinata
in principal de achizitii de licente. Valoarea totala a imobilizari necorporale achizitionate
in anul 2020 a fost de 12.074 lei. Amortizarea aferenta imobilizdrilor necorporale

recunoscuta de Societate Tn anul 2020 este de 8.824 lei.

5. IMOBILIZARI CORPORALE

Sold Reduceri Sold final
VALOARE BRUTA / initial Cresteri Din care: 31

Elemente de imobilizari | 01 ianuarie Total | Dezmembrari | decembrie

2020 si casari 2020
Terenuri si constructii 1.901.82 0

1.910.011 9 3.811.840
Instalatii tehnice si
masini 782.680 | 216.765 0 999.445
Alte instalatii, utilaje si
mobilier 90.429 13.338 0 103.767
Avansuri si imobilizari
corporale in curs 0 0 0
2.131.93

TOTAL 2.783.120 2 0 0 4.915.052
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Sold Amortizare )

initial Amortizar aferenta Sold final
AMORTIZARE/ ] ¢ . e: .e ] 31
. . 01 in cursul imobilizarilor ]

Elemente de imobilizari . . ] ] decembrie

ianuarie anului scoase din 2020

2020 evidenta
Amenajari de terenuri 1.287 1.932 3.219
Constructii 37.765 48.056 85.821
Instalatii tehnice si masini 650.158 62.547 712.705
Alte instalatii, utilaje si mobilier 74.201 11.605 85.806
TOTAL 763.411 124.140 887.551
| Valoare contabila ‘ 2.019.710 ‘ ‘ | 4.027.501 |

Pe parcursul anului 2020, valoarea contabila a imobilizdrilor corporale de natura
terenurilor si constructiilor s-a dublat, ca urmare a achizitiei unui teren si a unei
constructii in Bucuresti, cu un cost de achizitie de 1.901.829 lei. Investitiile in
echipamente, instalatii tehnice si mobilier realizate pe parcursul anului 2020 au fost in
suma de 230.103 lei. In 2020 nu au avut loc vanziri sau caséri de imobilizéri corporale.
Valoarea amortizarii recunoscute de Societate in anul 2020 pentru imobilizarile corporale
este de 124.140 lei.

La 31 decembrie 2020, Societatea nu are evidentiate ajustari pentru deprecierea
imobilizarilor corporale.

6. IMOBILIZARI FINANCIARE

Imobilizdrile financiare prezentate in bilant se refera la garantii achitate pentru contracte
de inchiriere spatii pentru desfdsurarea activitatilor curente, inclusiv garantii pentru
contractele de utilitati.

Sold initial Sold final 31
VALOARE BRUTA 01 ianuarie | Cresteri | Reduceri | o=, @
decembrie 2020
2020
Garantii si creante imobilizate 12.170 8.529 20.699
TOTAL 12.170 8.529 0 20.699
Sold initial ]
AJUSTARI DEPRECIERE | 01ianuarie | Cresteri | Reduceri | C 9 nal3l
decembrie 2020
2020
Garantii si creante imobilizate 0 0 0 0
TOTAL 0 0 0 0
Valoare contabila 12.170 20.699

25



TRANSILVANIA BROKER DE ASIGURARE S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020
(toate sumele sunt exprimate 1n lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

7. CREANTE COMERCIALE SI ALTE CREANTE

T de lichiditat
N | Soldlal | Soldlad1 |——— =t
Elemente de creante ; d. ianuarie | decembrie 1-5 Pest
| 2020 2020 Sublan | .| e5
ani
0 1 2 3=4+5+6 4 5 6
TOTAL CREANTE (rd.11a 8 - rd.9+rd.10+rd.11
OTAL € (rd-11a8 - rd.9+rd 10+rd.11), 4554869 | 4153504 | 4153504| 0| 0
din care:
Creante legate de activitatea de distributie 1 920.990 886.913 886.913 0
A]Lfsrfarz pentru. de;.)rec.zerea creantelor privind ) 0 43.895 43.895
activitatea de distributie
Sume de incasat de la entitati afiliate 0 0 0
Avansuri pentru prestari servicii 1.083.200 978.757 978.757
A\./ar}surl acordate personalului si creante 5 0 0 0 0
asimilate
Creante fata de bugetul de stat 6 0 0 0 0
Creante fata de bugetul asigurarilor sociale 7 97.286 83.294 83.294 0
Creante privind capitalul subscris si nevarsat 8 0 0 0 0
Creante fata de debitori diversi 9 2.514.373 2.309.414 | 2.309.414 0
e . . I
']usta'rz pentru deprecierea creantelor debitori 10 60,980 60,980 60,980 0
diversi
Decontari din operatiuni in curs de clarificare 11 0 0 0 0

Creantele legate de activitatea de distributie nu sunt purtdatoare de dobanda si au, in

general, un termen de Incasare sub 30 de zile.

Creantele incerte se inregistreaza distinct in contabilitate. Atunci cand se estimeaza ca o
creantd nu se va Incasa integral, in contabilitate se Inregistreaza ajustari pentru pierderi
de valoare, la nivelul sumei care nu se mai poate recupera. La 31 decembrie 2020,
ajustdrile constituite pentru deprecierea creantelor privind activitatea de distributie sunt

de 43.895 lei si reprezintd 100% din valoarea creantelor incerte.

Creantele reprezentand avansuri pentru prestari servicii in suma de 978.757 lei reprezinta
sume achitate cu titlu de avans unor asistenti in activitatea de distributie, care se

regularizeaza cu comisioanele datorate acestora pentru politele intermediate.

Creantele fatd de debitorii diversi se referd in cea mai mare parte la sume ce urmeaza a fi
decontate catre Societate de catre asistentii in activitatea de distributie in luna ianuarie

2021, respectiv suma de 2.309.414 lei. Din aceasta suma, 98.439 lei reprezinta creante
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debitori diversi, din care o parte se referd la creante cu actiuni in instantd. Societatea

realizeaza estimari cu privire la riscul de neincasare al creantelor evidentiate la 31

decembrie 2020. Corespunzdtor acestor estimdri, Societatea a evidentiat ajustdri pentru

deprecieri de valoare a creantelor fatd de debitori diversi in suma de 60.980 lei.

Ajustdri pentru deprecierea creantelor

31 decembrie

31 decembrie

La inceputul perioadei
Constituite in timpul anului

Anulate in timpul anului

La sfarsitul perioadei

2019 2020
131.007 60.980
0 43.895
70.027 0
60.980 104.875

8. INVESTITII PE TERMEN SCURT

La 31 decembrie 2020, investitiile pe termen scurt in sumad de 2.000.000 lei sunt
reprezentate de un depozit bancar constituit de Societate, care intruneste criteriile de

recunoastere in categoria investitiilor financiare pe termen scurt.
9. NUMERAR $I ECHIVALENTE DE NUMERAR

Indicator 31 decembrie

31 decembrie

2019 2020
Conturi curente la banci (lei) 2.501.336 2.926.761
Conturi de depozit (lei) 2.830.493 1.649.662
Numerar in casierie (lei) 711 7
Alte valori (lei) 0 0
Avansuri de trezorerie (lei) 0 0
TOTAL 5.332.539 4.576.429
10. DATORII COMERCIALE SI ALTE DATORII
Nt. Soldla1l | Soldla31 Termen de exigibilitate
Elemente de datorii rd. ianuarie | decembrie " [ Pestes
2020 2020 Sublan | 1-5ani )
ani
0 1 2 3=4+5+6 4 5 6

TOTAL DATORII (rd.11a 15), din care: 5.904.327 7.260.339 | 5.039.881 | 1.812.675 | 407.783

Imprumuturi din emisiunea de obligatiuni 1 0 0 0 0 0

Sume datorate institutiilor de credit 2 1.199.600 2.572.077 433.419 | 1.730.875 | 407.783

Datorii legate de activitatea de distributie 3 4.116.732 3.939.878 | 3.939.878 0 0

Sume datorate entitatilor afiliate 4 0 0 0

Datorii provenite din contracte de leasing 5 0 104.937 23.137 81.800 0

Datorii fata de furnizori si creditori diversi 6 25.148 113.909 113.909 0 0
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Datorii fata de personal 7 176.815 115.516 115.516 0
Surr.1e. dfitorate asistentilor si asistentilor 3 31.989 34.405 34.495 0
auxiliari

Datorii fata de bugetul asigurarilor sociale 9 75.555 93.384 93.384 0
Datorii fata de bugetul statului 10 213.887 214.804 214.804 0
Da.to?'u fata de f.onc.:lurl.speaale in 1 17.880 20.186 20.186 0
activitatea de distributie

Datorii 'pr1v1n$1 a.lte impozite, taxe si 1 0 0 0 0
varsaminte asimilate

Da.toru Prlvmd sumele de restituit 13 0 3.400 3.400 0
actionarilor

Da.toru anmd dividendele cuvenite 14 1610 1610 1610 0
actionarilor

Dec.ogtarl din operatiuni in curs de 15 45111 16,212 46512 0
clarificare

Datoriile Societatii la 31 decembrie 2020 se referd in cea mai mare parte la datorii fatd de
societdtile de asigurare, decontate in luna ianuarie 2021, respectiv suma de 3.939.878 lei
(4.116.732 lei in 2019).

Datoriile fatd de institutiile financiar-bancare sunt reprezentate de doua imprumuturi
pentru investitii. Imprumutul pe termen lung in suméa de 1.400.000 lei a fost contractat de
Societate in anul 2018, cu scopul de a finanta achizitia unei constructii in Bistrita (sediul
actual al Societatii) si a 2 terenuri aferente constructiei, in valoare totala de 1.698.272 lei.
Imprumutul se ramburseaza in rate egale pe o duratd de 84 de luni, scadenta finala fiind
pe 01.12.2025. Suma ramasd de rambursat la finele anului 2020 este de 999.200 lei.
Societatea a constituit urmatoarele garantii pentru imprumutul primit: garantie mobiliara
asupra conturilor bancare deschise la banca; ipoteca imobiliard asupra constructiei si
celor 2 terenuri. Al doilea imprumut, in valoare de 1.611.713 lei, a fost contractat in 2020
pentru a finanta achizitia unei constructii si a terenului aferent din Bucuresti;
rambursarea acestui Imprumut se realizeaza in 84 de rate lunare egale, cu scadenta finala
pe 29.09.2027. La 31 decembrie 2020, soldul acestui imprumut este de 1.572.877 lei.
Claddirea si terenul finantate prin acest imprumut sunt ipotecate in favoarea bancii. Pentru
ambele Imprumuturi, rata dobanzii este stabilita in functie de indicele ROBOR la 6 luni

si marja practicata de banca.

La finele anului 2020, exista in derulare un contract de leasing financiar cu o datorie totala
de 104.937 lei, a cdrei scadenta se prezinta astfel:

31 decembrie 31 decembrie

Obligatii de leasing financiar 2019 2020

cu scadenta pana la un an 0 23.137
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cu scadenta peste un an 0 81.800

Total 0 104.937

Datoriile fatd de bugetul statului, reprezentand impozite si taxe datorate, se refera la
sume achitate la termenele scadente pentru aceste obligatii.

Obligatiile fatd de personal si fata de bugetele asigurdrilor sociale sunt prezentate
corespunzdtor destinatiei lor.

Decontdrile din operatiunile in curs de clarificare prezintd un sold de 46.212 lei la 31
decembrie 2020 si sunt generate de Incasdri eronate in contul de disponibil al Societatii;

pana la data intocmirii situatiilor financiare anuale, sumele au fost clarificate.

11. PROVIZIOANE

Societatea nu a considerat necesara constituirea unor provizioane la nivelul anului 2020.

12. CAPITAL SOCIAL

Indicator 31 decembrie 31 decembrie
2019 2020
Valoare capital social subscris varsat (lei) 500.000 500.000
Numar actiuni ordinare 2.500.000 2.500.000
Valoare nominala (lei/actiune) 0,20 0,20
13. REZERVE
Rezerve 31 decembrie 31 decembrie
2019 2020
Rezerve legale 100.000 100.000
14. REPARTIZAREA PROFITULUI
Exercitiul Exercitiul
Indicator financiar incheiat financiar incheiat
31 decembrie 31 decembrie
2019 2020
Profit net de repartizat 4.639.774 5.326.991
Rezerva legala 0 0
Alte rezerve 0 0
Acoperirea pierderilor reportate 0 0
Dividende de plata 3.800.000 4.300.000
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Profit nerepartizat 839.774 1.026.991

Consiliul de Administratie se va pronunta cu privire la destinatiile propuse pentru
profitul net. Profitul nerepartizat, in suma de 1.026.991 lei, se va transfera in
rezultatul reportat, urmand a fi repartizat ulterior, conform hotararii AGA.

Evidentierea in contabilitate a destinatiilor profitului contabil se va face dupa aprobarea
de catre AGA a repartizdrii profitului.

15. CIFRA DE AFACERI NETA

31d bri 31d bri
Natura veniturilor realizate ecembrie ecembrie

2019 2020
Venituri din activitatea de distributie, din care: 70.544.204 77.411.931
Venituri din oferirea de consultanta si propunerea de 70.515.427 77 395.091

contracte de asigurare si/sau reasigurare
Alte activitati in legatura cu activitatea de distributie 28.777 16.840
Venituri din crearea de produse de asigurare in

asociere cu asiguratorii 0 0
Venituri din organizarea de cursuri de pregatire 0 0
profesionala in asigurari si reasigurari

Reduceri comerciale acordate 0 0
Venituri din redevente, locatii de gestiune si chirii 0 0

16. CHELTUIELI CU PERSONALUL

a) Cheltuieli salariale si contributii aferente, alte cheltuieli privind angajatii

Valoare la 31 Valoare la 31

Indicator decembrie 2019 decembrie 2020

Cheltuieli privind remuneratia personalului 2.406.779 2.828.364

Chelt'%u1'el1 privind tichetele de masa acordate 50.985 66.512
angajatilor

Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala 22.226 17.975

Contributia asiguratorie de munca 53.611 63.064

Cheltuieli cu pregatirea personalului 1.109 2.489

TOTAL, din care: 2.543.710 2.978.404

Cheltuieli pentru personalul din conducerea executiva 302.152 304.716

30



TRANSILVANIA BROKER DE ASIGURARE S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

(toate sumele sunt exprimate 1n lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

b) Consiliul de administratie:

Valoare

indemnizatii brute

Nume si prenume Functia platite in 2020
NICULAE DAN Presedinte C.A. 169.332
TUICA GABRIEL ALEXANDRU Membru 15.384
DENES DANIELA TASIA Membru independent 120.000
TOTAL 304.716

17. ANALIZA ALTOR CHELTUIELI SI A REZULTATULUI DIN EXPLOATARE

a) REZULTATUL DIN EXPLOATARE

Indicator

. Cifra de afaceri neta

. Costul serviciilor prestate (3+4)

. Cheltuielile activitatii de baza

. Cheltuielile activitatilor auxiliare

. Cheltuieli de desfacere
. Cheltuieli generale de administratie
. Alte venituri din exploatare

1
2
3
4
5. Rezultatul brut aferent cifrei de afaceri nete (1-2)
6
7
8
9. Rezultatul din exploatare (5-6-7+8)

b) ALTE CHELTUIELI DE EXPLOATARE

Indicatori

Cheltuieli privind energia si apa

Cheltuieli de intretinere si reparatiile

Cheltuieli cu redeventele, locatiile de gestiune si chiriile
Cheltuieli cu primele de asigurare

Cheltuieli cu pregatirea personalului

Cheltuieli cu colaboratorii

Cheltuieli privind comisioanele si onorariile

Cheltuieli de protocol, reclama si publicitate

Cheltuieli cu trasportul de bunuri si personal

Cheltuieli cu deplasari, detasari si transferari

Exercitiul Exercitiul
financiar financiar
incheiat 31 incheiat 31
decembrie 2019 decembrie 2020
70.544.204 77.411.931
62.888.033 68.816.645
62.659.490 68.564.045
228.543 252.600
7.656.171 8.595.286
1.306.387 1.331.054
1.023.964 1.148.353
81.471 0
5.407.291 6.115.880

Valoare in

Valoare in anul

anul 2019 2020
44.175 45915
182.409 154.808
157.291 122.525
83.724 96.700
1.109 2.489

0 0

0 0
526.465 472.679
2.100 0
16.686 3.564
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Cheltuieli postale si taxe de telecomunicatii 181.060 176.181
Cheltuieli cu serviciile bancare si asimilate 120.540 129.609
Alte cheltuieli cu servicii prestate de terti 691.108 854.810
TOTAL 2.006.669 2.059.281

18. IMPOZITUL PE PROFIT

Valoare in anul

Valoare in anul

Indicator 2019 2020
1. Profitul sau pierderea contabil(a) 5.373.545 6.084.753
2. Elemente similare veniturilor
3. Rezerva legala
4. Venituri neimpozabile 70.028 0
5. Cheltuieli nedeductibile 426.032 486.056
6. Diferenta de amortizare nedeductibila fiscal 3.039 6.989
7. Profit impozabil / Pierdere fiscala pentru anul de 5.732.588 6.577.798
raportare (rd. 1+2-3-4+5+6)
8. Pierderea fiscala din anii precedenti 0 0
9. I.)'I'Oflt 1mpf)zab11/P1erdere fiscala de recuperat in 5.732.588 6.577.798
anii urmatori (rd. 7-8)
10. Impozit pe profit curent (rd. 9*16%) 917.214 1.052.448
11. Impozit aferent profit reinvestit 0 0
12. Impozit pe profit datorat (rd. 10-11) 917.214 1.052.448
13. Bonificatie 0 84.196
14. Impozit pe profit datorat pentru trim I + IT + III 533.139 559.726
15. Cheltuieli cu sponsorizarile 183.443 210.490
16. Impozit pe profit datorat la sfarsitul perioadei 200.632 198.036

(rd. 12-13-14-15)

19. ALTE INFORMATII

Informatii privind relatiile cu entititile afiliate si alte parti legate

Societatea nu detine participatii in alte entitati.

Evenimente ulterioare

Evenimentele ulterioare datei bilantului sunt acele evenimente, favorabile sau
nefavorabile, care au loc intre data bilantului si data la care situatiile financiare anuale
sunt autorizate pentru emitere. Nu au existat evenimete ulterioare care sa necesite

ajustari ale situatiilor finaciare anuale.
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Cheltuieli cu chirii si leasing

Cheltuielile cu chiriile sunt in suma de 122.525 lei, inregistrand o descrestere cu 34.766 lei
fata de 2019, datorata faptului ca Societatea nu mai suporta chiria pentru punctul de lucru
din Bucuresti, urmare a achizitiei de imobile din cursul anului 2020. Chiriile sunt aferente
locatiilor utilizate de Societate ca puncte de lucru.

Pentru anul 2020, cheltuielile cu dobanda aferenta contractului de leasing sunt in suma
de 3.206 lei.

Contingente
Taxare

Toate sumele datorate Statului pentru taxe si impozite au fost platite sau inregistrate la
data bilantului. Sistemul fiscal din Romania este in curs de consolidare, putand exista
interpretdri diferite ale autoritatilor in legatura cu legislatia fiscald, care pot da nastere
unor impozite, taxe si penalitati suplimentare. In cazul in care autorititile statului
descopera incalcdri ale prevederilor legale din Romania, acestea pot determina dupa caz:
confiscarea sumelor in cauza, impunerea obligatiilor fiscale suplimentare, aplicarea unor
amenzi, aplicarea unor majordri de intarziere (calculate la sumele de platd efectiv
ramase). Prin urmare, sanctiunile fiscale rezultate din incdlcari ale prevederilor legale pot

ajunge la sume importante de platit catre Stat.

Societatea considerd ca si-a achitat la timp si in totalitate toate taxele, impozitele,
penalitatile si dobanzile penalizatoare, In mdsura in care este cazul.

In Romania, exercitiul fiscal ramane deschis pentru verificari o perioada de 5 ani.
Pretentii de natura juridica (contingente)

Conducerea Societatii considera ca litigiile In care Societatea este implicatd la data
situatiilor financiare nu vor avea un impact semnificativ asupra operatiunilor si pozitiei
tinanciare ale acesteia. Totusi, o datorie contingenta se impune a fi prezentata la nivelul
sumei solicitate de Asirom Vienna Insurance Group S.A. sub forma de despagubiri
suportate ca urmare a emiterii eronate a unei polite de asigurare. Pretentiile financiare
sunt estimate la suma de 2.117.833 lei, la care se adauga dobanzile aferente, care nu sunt
precizate. Societatea Transilvania Broker de Asigurare S.A. a castigat in prima instanta la
Tribunalul Bistrita-Nasaud, apelul declarat de Asirom Vienna Insurance Group S.A. a
fost respins in 2019, iar Asirom Vienna Insurance Group S.A. a declarat recurs la Inalta
Curte de Casatie si Justitie. Pe parcursul anului 2020, Inalta Curte de Casatie si Justitie a
admis recursul si a anulat atat Decizia Curtii de Apel Cluj cat si Hotararea Tribunalului

Bistrita Nasdaud, trimitand cauza spre rejudecare pe fond la instanta competenta. La data
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autorizarii situatiilor financiare anuale, Conducerea Societdtii apreciaza ca nu se impune

recunoasterea unui provizion pentru acest litigiu.
Aspecte legate de mediu

Societatea nu are cunostintd de potentiale efecte negative asupra mediului Tnconjurator
ca urmare a operatiunilor sale, care ar trebui cuantificate. Rezultatul unor astfel de
potentiale efecte este incert si conducerea Societatii nu considera necesara provizionarea

unor astfel de datorii pentru mediul inconjurator.
Angajamente - Garantii acordate tertilor

Pentru imprumuturile pe termen lung contractate, Societatea a constituit urmatoarele
garantii In favoarea bancii:

e Garantie mobiliard asupra conturilor bancare deschise la banca;

e Garantie imobiliard asupra terenului in suprafata de 100 m.p., avand nr. cadastral
8452, inscris in Cartea Funciara nr. 61938 a Municipiului Bistrita;

e Garantie imobiliard asupra terenului intravilan in suprafata de 500 m.p., avand nr.
Cadastral 56884 si constructiei edificate pe acesta, avand nr. cadastral 56884-C1, imobil
inscris in Cartea Funciara nr. 56884 a Municipiului Bistrita;

e Garantie imobiliara asupra imobilului constand in apartament situat in Bucuresti,
avand nr. cadastral 253777-C1-U1, inscris In Cartea Funciara nr. 253777-C1-Ul a
Municipiului Bucuresti Sector 1, impreund cu cota pdrti aferente de 3126/10000 din partile
si dependintele comune, precum si asupra cotei parti de 9000/100 din terenul intravilan
in suprafata de 270 m.p., avand nr. cadastral 253777, inscris in Cartea Funciard nr. 253777-

C1-U1 a Municipiului Bucuresti Sector 1.

Situatiile financiare au fost autorizate la data de 24.03.2021 de Consiliul de Administratie,
in vederea aprobarii AGA.

Presedinte Consiliu de Administratie, Intocmit,

DI. Dan Niculae Dna. Partiu Vasilichi Oana

Semnadtura Sef serviciu contabilitate
Semnadtura
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Calea Moldovei, Nr.13, Bistrita, Jud. Bistrita-Nasaud, Romania, 420096
Registrul Comertului: J06/674/2006 |  Cod fiscal: 19044296
Capital social : 500.000 lei

Transilvania Broker®

DECLARATIE,

in conformitate cu prevederile art. 30 din Legea Contabilitatii nr 82/1991

S-au intocmit situatiile financiare anuale la 31.12.2020 pentru :
Entitate : Soc Transilvania Broker de Asigurare S.A.

Judetul : Bistrita-Nasaud

Adresa : Loc. Bistrita, str. Calea Moldovei nr.13

Forma de proprietate : 34- Societate pe actiuni

Numarul din registrul comertului : J06/674/2006

Activitatea preponderenta ( cod si denumire clasa CAEN ) : 6622- Activitati ale agentilor si brokeri-lor de
asigurare

Cod de identificare fiscala : 19044296

Subsemnata Partiu-Vasilichi Oana Ancuta, isi asuma raspunderea pentru intocmirea situatiilor financiare
anuale la 31.12.2020 si confirma ca :

a) Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor anuale sunt in conformitate cu reglementarile
contabile aplicabile ;

b) Situatiile financiare anuale ofera o imagine fidela a pozitiei financiare , performantei financiare si
a celorlalte informatii referitoare la activitatea desfasurata ;

c) Persoana juridical isi desfasoara activitatea in conditii de continuitate.

Semnatura,
Partiu-Vasilichi Oana Ancuta
Sef Serviciu contabil

Autorizat de Autoritatea de Supraveghere Financiard RBK 374/16.11.2006 inregistrat ca operator de prelucrare a datelor cu caracter personal sub numérul 23791

Telefon: +40 263 235900 - Fax: +40263 235910 - Email: office@transilvaniabroker.ro



RAO AUDIT OFFICE S.R.L
R Ofﬁ@ @ Tg. Mures, str. Dr. Emil Dandea, nr.1
= Telefon: 0744.285.345

udlt office@raoaudit.ro

Decizia de Autorizare CAFR nr. 1237

Oficiul Registrului Comertului Mures: ] 26-1031-2014
Cod Unic de Inregistrare Fiscald: RO33761083

RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Catre actionarii TRANSILVANIA BROKER DE ASIGURARE S.A.

Raport cu privire la auditul situatiilor financiare anuale individuale

Opinie

1 Am auditat situatiile financiare individuale anexate ale societdtii TRANSILVANIA
BROKER DE ASIGURARE S.A. (“Societatea”), cu sediul social in Str. Calea Moldovei, Nr.
13, Bistrita, jud. Bistrita-Nasaud, CP 420096, Romania, identificata prin codul unic de
inregistrare fiscala 190044296, care cuprind Bilantul la data de 31 decembrie 2020, Contul
de profit si pierdere, Situatia modificarilor capitalului propriu, Situatia fluxurilor de
trezorerie, aferente exercitiului incheiat la 31.12.2020 si un sumar al politicilor contabile
semnificative si alte note explicative.

2 Situatiile financiare anuale individuale la 31 decembrie 2020 se identifica astfel:

e Activ net/Total capitaluri proprii: 7.559.691 lei
e Profitul net al exercitiului financiar: 5.326.991 lei

3 In opinia noastrs, situatiile financiare anuale individuale anexate oferd o imagine fidela a
pozitiei financiare a societdtii la data de 31.12.2020, precum si a performantei sale
financiare si a fluxurilor de trezorerie pentru exercitiului financiar incheiat la aceasta data,
in conformitate cu reglementdrile contabile aplicabile, si anume Norma 36/2015 pentru
aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si
situatiile financiare anuale consolidate aplicabile brokerilor de asigurare si/sau reasigurare
("Norma 36/2015”).


mailto:office@raoaudit.ro

Baza opiniei

Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (“ISA”),
Regulamentul UE nr. 537 al Parlamentului si al Consiliului European (in cele ce urmeaza
“Regulamentul”) si Legea nr. 162/2017 privind auditul statutar al situatiilor financiare anuale
si situatiilor financiare anuale consolidate si de modificare a unor acte normative (“Legea”).
Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea
“Responsabilitdtile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare” din raportul nostru.
Suntem independenti fata de Societate, conform Codului Etic al Profesionistilor Contabili emis
de Consiliul pentru Standarde Internationale de Etica pentru Contabili ("codul IESBA") si ne-
am indeplinit celelalte responsabilitati de etica profesionald, conform acestor cerinte si
conform codului IESBA. Credem ca probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si
adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra.

Aspecte cheie de audit

4 Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, In baza rationamentului nostru
profesional, au avut cea mai mare importanta pentru auditul situatiilor financiare din
perioada curenta. Aceste aspecte au fost abordate In contextul auditului situatiilor
financiare In ansamblu si In formarea opiniei noastre asupra acestora si nu oferim o opinie

separatd cu privire la aceste aspecte.

i)

Venituri din distributia de asigurari

Veniturile din distributia contractelor de asigurari reprezintd ponderea majoritara
(99,93%) in totalul veniturilor realizate de Societate in perioada de raportare.
Selectia, proiectarea si aplicarea procedurilor noastre de audit referitoare la aceste
venituri au fost rezultatul unor rationamente profesionale exercitate in contextul
unui volum semnificativ de tranzactii, relativ uniform distribuite In perioada de
raportare. Atentia noastrd a fost concentratd asupra aspectelor privind
completitudinea, corecta recunoastere si evaluare a acestor venituri. Procedurile de
audit considerate rdspunsuri adecvate in circumstantele auditului nostru au inclus:

- examinarea gradului de adecvare a politicii contabile utilizate de Societate
pentru recunoasterea si evaluarea veniturilor, in corespondentd cu Norma 36/2015.
Un sumar al politicii contabile este prezentat la punctul 2.20 din Note;

- teste detaliate asupra valorii comisioanelor cuvenite Societatii din activitatea de
distributie, prin reconciliere cu procentele agreate cu asiguritorii. In colectarea
probelor noastre de audit am avut in considerare controalele operationale instituite
de Societate pentru validarea sumelor decontate cu asiguratorii;

- examinarea incasdrilor din activitatea de distributie asigurari, inclusiv dupa data
bilantului pentru a sustine colectarea creantelor fata de asiguratori;



- obtinerea de confirmdri scrise pentru sumele cuvenite Societatii la data
bilantului, reprezentand comisioane de recuperat de la asiguratori.

Cheltuieli cu asistentii in brokeraj

Cheltuielile privind sumele datorate de Societate catre asistentii in brokeraj
reprezintd o componenta semnificativd a cheltuielilor operationale inregistrate in
perioada de raportare (91,88%), cu impact major asupra marjei brute de
profitabilitate in activitatea de distributie. In testarea acestor cheltuieli, am avut in
vedere In mod prioritar conformitatea cu clauzele contractuale de remunerare a
asistentilor in brokeraj, asumate de Conducerea Societdtii. De asemenea, existenta si
exhaustivitatea, corecta recunoastere si evaluare au reprezentat criterii considerate
adecvate In abordarea cheltuielilor cu asistentii in brokeraj. Raspunsurile noastre au
inclus proceduri de audit precum:

- Intelegerea naturii cheltuielilor cu asistentii in brokeraj, prin raportare la
specificul activitdtilor de distributie asigurari;

- reconcilierea sumelor datorate asistentilor in brokeraj, in acord cu prevederile
contractuale in vigoare;

- testarea eficacitdtii controalelor interne privind autorizarea sumelor de plata
cdtre asistentii in brokeraj;

- examinarea pldtilor catre asistentii in brokeraj, inclusiv dupa data bilantului;

- obtinerea de confirmari scrise cu privire la sumele inregistrate la data bilantului
ca datorie fata de asistentii in brokeraj, precum si pentru rulajele anuale in relatie cu
aceste entitati.

Litigii si dispute

In desfisurarea activititilor sale, Societatea este expusa unor pierderi potentiale ca
urmare a unor proceduri administrative sau hotarari judecatoresti. Dupa cum s-a
mentionat la Punctul 19 7 Alte informatii” din Note la situatiile financiare, Societatea
este implicata in litigii cu parteneri de afaceri sau alti terti.

Recunoasterea unor datorii in situatiile financiare sau prezentarea ca datorie
contingenta in notele explicative la situatiile financiare, presupune in mod inerent
efectuarea unor judecati profesionale si se bazeaza pe o serie de ipoteze, declaratii si
evaludri cu impact semnificativ.

Sumele implicate pot fi considerabile. Stabilirea unor eventuale valori, in scopul
recunoasterii sau prezentarii acestora in situatiile financiare, este prin natura sa, un
proces subiectiv.

Raspunsul nostru a vizat intelegerea riscurilor de denaturare semnificativa existente
in legdtura cu asertiunile conducerii referitoare la litigii si dispute. Procedurile
noastre de audit au vizat printre altele:



- obtinerea si evaluarea raspunsurilor primite de la avocati si discutarea cu
conducerea Societdtii si cu consilierul juridic al Societatii a naturii si stadiului
litigiilor, precum si a potentialelor expuneri. In acest sens, o atentie speciala a fost
acordatd litigiului In curs cu Asirom (actiune in pretentii pentru suma de 2.117.833
lei despagubire si dobanzi) prezentat la paginile 34-35 din situatiile financiare la 31
decembrie 2020;

- evaluarea critica a ipotezelor si estimarilor Societatii in legatura cu litigiile si
disputele, datoriile sau provizioanele recunoscute si datoriile contingente prezentate
in situatiile financiare;

- evaluarea madsurii in care informatiile din notele explicative la situatiile
financiare individuale cu privire la litigii si dispute prezinta in mod adecvat
datoriile potentiale ale Societatii.

Alte aspecte

5 Acest raport este adresat exclusiv actionarilor Societatii In ansamblu. Auditul nostru a fost
efectuat pentru a putea raporta actionarilor Societatii acele aspecte pe care trebuie sa le
raportdm intr-un raport de audit financiar, si nu in alte scopuri. In masura permisa de lege,
nu acceptam si nu ne asumam responsabilitatea decat fatd de Societate si de actionari, in
ansamblu, pentru auditul nostru, pentru acest raport sau pentru opinia formata.

6 Situatiile financiare anexate nu sunt menite sa prezinte pozitia financiara si rezultatele
operatiunilor in conformitate cu reglementari contabile si principii contabile acceptate in
tari si jurisdictii altele decat Romania. De aceea, situatiile financiare anexate nu sunt
intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementdrile contabile si legale din
Romania, inclusiv Norma ASF nr. 36/2015.

7 Prezentul raport de audit a fost emis in circumstantele in care actiunile emise de Societate
sunt admise la tranzactionare pe BVB.

Alte informatii — Raportul administratorilor

8 Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea altor informatii. Aceste
alte informatii cuprind raportul administratorilor dar nu cuprind situatiile financiare si
raportul auditorului cu privire la acestea. Administratorii sunt responsabili pentru
intocmirea si prezentarea Raportului administratorilor in conformitate cu cerintele
punctelor 427- 429 Norma 36/2015 si pentru acel control intern pe care administratorii il
considerd necesar pentru a permite Intocmirea si prezentarea Raportului
administratorilor care sa nu contina denaturari semnificative, datorate fraudei sau erorii.



Opinia noastra cu privire la situatiile financiare nu acopera si aceste alte informatii si cu
exceptia cazului In care se mentioneaza explicit in raportul nostru, nu exprimam niciun fel de
concluzie de asigurare cu privire la acestea.

In legdtura cu auditul situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie
2020, responsabilitatea noastra este sa citim acele alte informatii si, in acest demers, sa
apreciem daca acele alte informatii sunt semnificativ inconsecvente cu situatiile financiare, sau
cu cunostintele pe care noi le-am obtinut in timpul auditului, sau daca ele par a fi denaturate
semnificativ.

In ceea ce priveste Raportul administratorilor, am citit si raportdm daca acesta este intocmit in
toate aspectele semnificative, in conformitate cu Norma 36/2015, punctele 427 — 429.

In baza exclusiv a activitatilor care trebuie desfasurate in cursul auditului situatiilor
financiare, In opinia noastra:

a) Informatiile prezentate in Raportul pentru exercitiul financiar pentru care au fost
intocmite situatiile financiare sunt In concordantd, in toate aspectele semnificative, cu
situatiile financiare;

b) Raportul administratorilor a fost intocmit, In toate aspectele semnificative, in
conformitate cu Norma 36/2015, punctele 427 — 429.

In plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia,
obtinute In cadrul auditului, ni se cere sd raportam dacd am identificat denaturdri
semnificative In Raportul administratorilor si in legdturd cu acele alte informatii obtinute
inainte de data acestui raport al auditorului. Nu avem nimic de raportat cu privire la acest
aspect.

Responsabilititile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru situatiile
financiare

9 Conducerea Societdtii este responsabila pentru intocmirea situatiilor financiare care sa
ofere o imagine fideld in conformitate cu Norma 36/2015 si pentru acel control intern pe
care conducerea il considera necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare
lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.

10 In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru evaluarea
capacitdtii Societdtii de a-si continua activitatea, pentru prezentarea, daca este cazul, a
aspectelor referitoare la continuitatea activitdtii si pentru utilizarea contabilitatii pe baza
continuitatii activitatii, cu exceptia cazului in care conducerea fie intentioneaza sd lichideze
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Societatea sau sd opreasca operatiunile, fie nu are nicio alta alternativa realista In afara

acestora.

11 Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului
de raportare financiara al Societatii.

Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

12 Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care
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situatiile financiare, In ansamblu, sunt lipsite de denaturdri semnificative, cauzate fie de

frauda, fie de eroare, precum si In emiterea unui raport al auditorului care include opinia

noastrd. Asigurarea rezonabild reprezintd un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o

garantie a faptului ca un audit desfasurat in conformitate cu ISA va detecta intotdeauna o

denaturare semnificativa, daca aceasta existd. Denaturdrile pot fi cauzate fie de frauda, fie
de eroare si sunt considerate semnificative daca se poate preconiza, in mod rezonabil, ca
acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in
baza acestor situatii financiare.

Ca parte a unui audit In conformitate cu ISA, exercitdm rationamentul profesional si

mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

Identificdm si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare,
cauzata fie de frauda, fie de eroare, proiectdm si executam proceduri de audit ca
raspuns la respectivele riscuri si obtinem probe de audit suficiente si adecvate
pentru a furniza o baza pentru opinia noastra. Riscul de nedetectare a unei
denaturdri semnificative cauzate de frauda este mai ridicat decat cel de nedetectare
a unei denaturdri semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune
intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false si evitarea controlului
intern.

Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectarii de proceduri
de audit adecvate circumstantelor, dar fdra a avea scopul de a exprima o opinie
asupra eficacitatii controlului intern al Societatii.

Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al
estimdrilor contabile si al prezentdrilor aferente de informatii realizate de catre
conducere.

Formuldm o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de cdtre
conducere a contabilitatii pe baza continuitatii activitatii si determindm, pe baza
probelor de audit obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu privire la
evenimente sau conditii care ar putea genera 1Indoieli semnificative privind
capacitatea Societatii de a-si continua activitatea. In cazul in care concluzionam ca
existd o incertitudine semnificativa, trebuie sda atragem atentia in raportul
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auditorului asupra prezentdrilor aferente din situatiile financiare sau, in cazul in
care aceste prezentdri sunt neadecvate, sa ne modificim opinia. Concluziile noastre
se bazeaza pe probele de audit obtinute pana la data raportului auditorului. Cu
toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina Societatea sa nu isi mai
desfasoare activitatea in baza principiului continuitatii activitatii.

e Evaluam in ansamblu prezentarea, structura si continutul situatiilor financiare,
inclusiv al prezentdrilor de informatii, si masura in care situatiile financiare reflecta
tranzactiile si evenimentele care stau la baza acestora intr-o maniera care sa rezulte
intr-o prezentare fidela.

Comunicdm persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificata si
programarea in timp a auditului, precum si principalele constatdri ale auditului, inclusiv
orice deficiente semnificative ale controlului intern, pe care le identificAim pe parcursul
auditului.

De asemenea, furnizam persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie cu privire la
conformitatea noastra cu cerintele etice privind independenta si le comunicdm toate
relatiile si alte aspecte care pot fi considerate, In mod rezonabil, ca ar putea sa ne afecteze
independenta si, unde este cazul, mdsurile de siguranta aferente.

Din aspectele comunicate persoanelor responsabile cu guvernanta, noi determindm care
sunt cele care au avut cea mai mare insemnatate In auditarea situatiilor financiare ale
perioadei curente si care sunt considerate drept aspecte cheie ale auditului. Aceste aspecte
sunt descrise In raportul nostru de audit, in afara cazurilor in care legea interzice
publicarea acestor informatii sau, extrem de rar, in cazul in care noi determinam ca un
aspect nu ar trebui sa fie comunicat in raportul nostru, deoarece consecintele adverse ar
putea, in mod rezonabil sa depdseasca beneficiile de interes public ale unei astfel de
comunicari.

Raport cu privire la alte dispozitii legale si reglementare

Am fost numiti de Adunarea generald ordinara a Actionarilor la data de 08.06.2017 sa
auditam situatiile financiare ale TRANSILVANIA BROKER DE ASIGURARE S.A. pentru
exercitiul incheiat la 31 decembrie 2018. Mandatul de audit a fost reinnoit prin Hotararea
Adundrii Generale a Actionarilor nr. 7 din data de 23.04.2019 pentru o perioada de trei ani,
respectiv panad la 25.07.2022. Durata totala neintrerupta a angajamentului nostru este de 4
ani, acoperind exercitiile financiare incheiate la 31 decembrie 2017 pana la 31 decembrie
2020.

Confirmam ca:



e Opinia noastra de audit este in concordanta cu raportul suplimentar prezentat
Comitetului de Audit al Societatii, pe care l-am emis in aceeasi datd in care am emis
si acest raport. De asemenea, in desfdsurarea auditului nostru, ne-am pastrat
independentd fata de entitatea auditata.

e Nu am furnizat pentru Societate servicii non-audit interzise, mentionate la articolul
5 alineatul (1) din Regulamentul UE nr. 537/2014.

Partenerul de misiune al auditului pentru care s-a intocmit acest raport al auditorului
independent este Ramona Neag.

In numele RAO AUDIT OFFICE S.R.L.:

inregistrat in Registrul public electronic nr. FA1237

Auditor partener Dr. Neag Ramona

inregistrat in Registrul Public electronic cu nr. AF2600

Tg. Mures, 25.03.2021



